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THONG TIN KET QUA NGHIEN CUU
1. Thong tin chung:

- Tén dé tai: Nghién ctu tng dung phan hé GiaDat Desktop cua phan
mém VBDLIS xay dung co s¢ dir lidu gia dat (Thuc nghiém trén dja ban
Phuong Hoa Hiéu, thi xd Thai Hoa, tinh Nghé An)

- M4 sb: 13.01.24.M.02

- Chu nhiém dé tai: Pinh Thi Thanh Huyén

- T6 chie chu tri: Trudng Pai hoc Tai nguyén va Méi trudng Ha Noi

- Thoi gian thyc hién: nam 2024
2. Muc tiéu:

- Nghién curu ing dung phéan hé Gia Dat Desktop xay dung di li¢u gia
dat tai thi x& Thai Hoa, tinh Nghé An( Thuc nghiém tai phuong Hoa Hiéu)

- D& xuit mot s giai phap cua phan hé Gia Dat Desktop trong cong tac
xay dung co so dir lidu gia dat.

3. Tinh m¢i va sang tao:

Hién c6 nhiéu phan mém gitp dinh gia dat, xay dung co so dir lidu gia
dat. GiaDat Desktop 1a mot trong nhitng modul thuoc phan mém VBDLIS dugc
Bo Tai nguyén va Mai truong dong ¥ dua vao sir dung xay dung gia dat va co
so dit liéu gia dat trén toan qudc. Tuy nhién cac dia phuong chua thyuc sy dua
cdng nghé vao cdng tac quan Iy cua minh, cu thé 1a phuong Hoa Hiéu.

Sy phét trién ctia may tinh cang cang manh hon va cac ung dung ciing
tré nén than thién hon voi ngudi sir dung béi cac kha nang hién thi ba chiéu,
cac cdng cu phan tich khdng gian va giao dién tly bién, cho phép truy, xuat dix
liéu mot cach nhanh chong va chinh xac. Nho kha nang xtr ly tap hop dir liéu
I6n tir cac co so dir liéu phuc tap nén GiaDat Desktop thich hgp véi nhiém vu
quan 1y tai nguyén va moi truong dac biét la trong cong tac xay dung co so dir
lidu gia dat va dinh gia dat
4. Két qua nghién ciu:

Tong quan van dé nghién cau



Khai quat diéu kién tu nhién, kinh té x& hoi phuong Hoa Hiéu, thi xa
Théai Hoa, tinh Nghé An

Nghién ctzu phan hé GiaDat Desktop cia phan mém VBDLIS xay dung
co s dir liéu gia dat

Panh gia két qua dat duoc va dé xuat mot s giai phap cua phan hé
GiaDat Desktop xay dung co s& dit lidu gia dat

Két luan va kién nghi
5. San pham:

01 Béo céo tong hop dé tai

01 B&o céo tom tat

01 bai bao khoa hoc dang trén 01 tap chi chuyén nganh
6. Phwong thirc chuyén giao, dia chi wng dung, tac déng va lei ich mang lai
cia két qua nghién ciu:

- Két qua cua dé tai s& duoc chuyén giao toan bo cho bo mén Cong nghé
thong tin trong quan ly dat dai thuoc khoa Quan 1y dét dai, trudong dai hoc Tai
nguyén va Mbi trudng Ha Noi dé phuc vu cho viéc dao tao va cac nhiém vy
khac co lién quan.

- San pham cua dé tai s& duoc chuyén toan bo cho thu vién dé luu trir va

lam tai liéu tham khao cho cén b giang vién va sinh vién.
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MO PAU
1. Tinh cép thiét caa dé tai

Ngay nay, cdng nghé thong tin dang dan phat trién va hoi nhap vao tat
ca cac nganh nghé va linh vuc trong doi sng, trong d6 c6 nganh Quan 1y dat
dai. DAt dai 1a ngudn tai nguyén co gigi han vé sb lugng, o vi tri cd dinh trong
khong gian, khdng thé di chuyén theo y muébn cha quan cta con nguoi. Dat dai
1a tu liéu san xuat khdng gi thay thé duoc, dac biét 1a ddi véi ndng nghiép, dat
dai thudc quyén s hitu toan dan do nha nudce dai dién chu so hitu va thong nhét
quan ly. Pé sir dung tai nguyén dat mot cach hop ly, hiéu qua, tiét kiém can c6
su nghién cau khoa hoc, trai nghiém thyc tién nham dua ra nhitng chinh sach
phU hop dé phét huy hét tiém ning dat dai trong mdi giai doan phét trién cua
dat nudc. Viéc quan 1y gia dat dong vai tro hét suc quan trong trong nén kinh
té qudc déan, dic biét 1a gia dat ¢. Pay duoc coi 1a mot loai hang hoa dic biét
trén thi truong hién nay, can co giai phap quan ly that tot nham dap ung ngay
cang cao cta nén kinh té thi truong mé trong thoi ky hoi nhap. Chinh vi thé,
viéc xay dung co so dit liéu gia dat 1a mot trong nhirng thanh phan chinh cua
xay dung co so dir liéu dat dai gitp cho cong tac ghi gia dat tét nhat, hiéu qua,
chinh xac va tiét kiém thoi gian cong sic lao dong. Tuy nhién, viéc quan ly
thong tin vé gia dat va dir liu khdng gian con nhiéu bat cap, dac biét 1a cach
quan ly thu céng toan bo cac so lidu duoc luu trén gidy, khong co su lién két
gitra dit liéu khong gian va dit liéu thudc tinh 13 gia dat, gay nhiéu bat loi cho
nha quan ly va nguoi dan.

Hién c6 nhiéu phan mém gitp dinh gia dat, xay dung co so dir lidu gia
dat. GiaDat Desktop 1a mot trong nhitng modul thudc phan mém VBDLIS duoc
Bo6 Tai nguyén va Mdi truong dong v dua vao st dung xay dung gia dat va co
so dir liéu gia dat trén toan qudc. Xu hudng hién nay trong quan ly tai nguyén
va méi trudng 1a s dung tbi da kha ning cho phép cua cac ung dung cong nghé
thong tin mai thuan tién. Sy phét trién cua may tinh ¢ kha ning nhiéu hon,

manh hon va cac ung dung ciing tré nén than thién hon véi nguoi stir dung bai



cac kha nang hién thi ba chiéu, cac cong cu phan tich khong gian va giao dién
tdy bién, cho phép truy, xuét dir liéu mot cach nhanh chéng va chinh xéac. Nho
kha nang xt ly tap hop dir liéu 16n tir cac co so dix liéu phuc tap nén GiaDat
Desktop thich hgp vaéi nhiém vu quan 1y tai nguyén va moi truong dac biét la
trong cong tac xay dung co so dir liéu gia dat va dinh gia dat. Cac mé hinh phuc
tap ciing c6 thé dé dang cap nhat théng tin nho sir dung GiaDat Desktop. Hién
nay thi bang gia dat nha nudc va cua tinh déu theo chu ky 5 nim thay d6i mot
lan, vi su thay doi lién tuc nay viéc ap dung céng nghé, cu thé 1a phan mém
GiaDat Desktop trong cong tac xay dung co so dit liéu gia dat 1a hét stic can
thiét.

Xuat phét tir nhitng yéu cau thuc té dé, t6i tién hanh nghién cau dé
“Nghién ciru ng dung phan hé Gia Dat Desktop cia phan mém VBDLIS
xay dwng co sé dir liéu gid dat (thuc nghiém trén dia ban Phwong Hoa Hiéu,
thi xa Théai Hoa, tinh Ngh¢ An)”

2. Muc tiéu va yéu cau
2.1. Muc tiéu

- Nghién cttu tng dung phan hé Gia Dat Desktop trong xay dung dix
licu gia dat tai phuong Hoa Hiéu, thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An

- Panh gia két qua dat dugc va dé xuat mot sb giai phap cua phan hé
GiaDat Desktop trong cong tac xay dung co sé dit liéu gia dat.

2.2. Yéu cdu

- Nam viing quy trinh xay dung co so dir liéu gia dat dé thanh 1ap ban
d6 gia dat.

- B6 co s¢ dit liéu dugc xay dung phai dam bao day du , tinh chinh xéac
cao, thuan lgi cho viéc luu trit va st dung, 1a co s¢ dir liéu mo.

Quy trinh thuc hién dam bao tinh khoa hoc va chinh xac.

Hiéu biét, nam vimng van ban phap luat

Thu thap s6 liéu, tai liéu tai phuong Hoa Hiéu, thi x& Thai Hoa c6 gia
tri phap ly (Tai liéu, van ban, ban do,...)

Co0 kha nang st dung thanh thao trng dung.



3. 'Y nghia khoa hoc va thuc tién cia két qua nghién ciu
* Y nghia khoa hoc

HG tro nghién ciru thi trudng va kinh té dat dai: Dit liéu vé gia dat gilp
cac nha nghién ctu hiéu rd hon vé dong luc cua thi truong bat dong san, anh
hudng cua cac yéu té nhu vi tri, tién ich, co s ha tang, quy hoach va cac yéu
t6 phap 1y khac dén gia tri dat dai.

Du béo xu huéng gia dat: Dix liéu lich st va cac yéu té anh huong dén
gia dat gilp du bao cac xu huéng gia dét trong tuong lai, tir d6 hd tro 1ap ké
hoach cho cac dy &n phat trién kinh té - x& hoi.

* Y nghia thyec tién

Co so dit liéu gia dat cung cip thong tin giup cic co quan quan ly dat
dai va chinh quyén dia phuong dua ra cac quyét dinh vé quy hoach sir dung dét
va quan Iy tai nguyén dat mot cach hiéu qua hon.

Dinh hudng dau tu va phat trién bat dong san: Cac nha dau tu, nha phat
trién va ngan hang cd thé sir dung di liéu gia dat dé danh gia tiém nang sinh loi
cua céc khu vuc, tir 46 dua ra cac quyét dinh dau tu thong minh hon.

Cung cap cong cu cho nguoi dan: Viéc cong khai dit liéu gia dat gidp
ngudi dan c6 thém thong tin dé thyuc hién cac giao dich bat dong san, giam thiéu
rai ro va tranh bi ép gia khi mua ban dat.

HG tro cong tac dén bu giai phong mat bang: Co sé dir liéu gia dat minh
bach, cap nhat gitip quy trinh dén bu giai phong mit bang dién ra cong bang

hon va tranh cac tranh chap phat sinh do chénh léch gia.



CHUONG 1: TONG QUAN VE VAN PE NGHIEN CUU
1.1. Cac khai niém co ban
1.1.1 Khai niém co so dir ligu

Co s6 dir liéu ra doi vao nhitng nam 1960 nhu maot giai phap cho van
dé luu trit va quan ly khdi luong dit liéu ngay cang lon va phic tap trong cac
hé thdng may tinh. Trude khi c¢6 co so dit liéu, thong tin duoc luu trir trong cac
tap tin riéng 1¢, khdng cd td chac hé thdng, dan dén viéc quan ly dit liéu rit kho
khin, d& xay ra 13i va tbn kém thoi gian.

Co s6 dit liéu 1a mét tap hop dix liéu duoc t6 chic ¢6 cau trac, duge luu
trir va théa man maot cach dong thoi cé chon loc cho nhiéu nguoi ding khac
nhau va cho nhirng muc dich khac nhau.

Hay noi cach khac:

Co so dit liéu 1a mot bo suu tap nhitng dit liéu tac nghiép dugc luu trir lai
va dugc cac hé ing dung cia mot co quan nao dé su dung[21].
1.1.2. Khéi niém co sé dir li¢u dit dai

Co sé dit liéu dat dai 1a cong cu duoc sir dung dé kiém soat duoc tai
nguyén dat, nham hd tro cong tac quan ly ciia Nha nudc. Tir d6, cung cap cac
dich vy tét nhat danh cho ngudi dan, déng vai trd quan trong trong su phat trién
6n dinh cua kinh té va xa hoi

Co s& dir lidu dat dai 1a tap hop nhitng dix lidu vé dat dai da dugc sap
Xép va to chirc rd rang dé dé dang truy cap, quan Iy va cap nhat thong tin chinh
thirc qua cong phuong tién dién tu [2]

Co so dit lidu vé dat dai 1a tap hop nhitng thdng tin c6 cau trac dir liéu
dia chinh, quy hoach st dung, dit liéu gia dat, dit liéu théng ké - kiém ké dat
dai,...Hinh thanh nén thanh phan co ban cia co so dir liéu vé dat dai va gop
phan xay dung va dinh vi cac khdng gian dix liéu khéc.

1.1.3 Cdc thanh phén co sé dir ligu dit dai
Co s¢ dit liéu ddt dai 12 tap hop cac dit liéu dat dai duoc sap xép, td chic

dé truy cap, khai thac, quan 1y va cap nhat thong qua phuong tién dién tu [2]



Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 c6 quy dinh co sé dit liéu

qudc gia vé dat dai bao gdm céc thanh phan sau:

- Co s¢ dit liéu vé van ban quy pham phap luat vé dét dai;

- Co s¢ dir liéu dia chinh;

- Co so dir li€u diéu tra, danh gia, bao v¢, cai tao, phuc hoi dat;

- Co s¢ dir li€u quy hoach, ké hoach sir dung dat;

- Co so dir liéu gia dat;

- Co s¢ dit liéu thong ké, kiém ké dat dai;

- Co s0 dit lidu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, giai quyét tranh chap,

khi€u nai, to cao vé dat dai;

- Co s¢ dir lidu khac lién quan dén dat dai[9]
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Hinh 1.1: Mé hinh co sé dir liéu dat dai

1.1.4 Co sé dir li¢u gid dit

a) Gid dat

Khai niém vé gia dat duoc quy dinh tai Khoan 19, diéu 3 Luat dat dai

2024 “ Gia dat 1 gia tri cua quyén sir dung dét tinh bang tién trén mot don vi

dién tich dat” va ciling trong diéu 3, Luat dat dai 2024 da giai thich “Gia tri

quyén sir dung dat |a gia tri bang tién cia quyén si dung dat d6i voi mot dién

tich dat, loai dat tai thoi diém duoc xac dinh, vai thoi han sir dung da duoc xac

dinh”[9]



Ching ta c6 thé hiéu: Gia dat 1a mot dai luong dung dé biéu thi gia tri
cua dat dai duoc tri gia thanh tién khi tham gia cac giao dich trén thi truong.
b) Co s6 dir liéu gid dat
Co so dit lidu gia dat 1a mot thanh phan cua co so dit liéu dat dai. La mot
tap hop cac thong tin vé gia dat dugc luu trit va cap nhat thuong xuyén bang
phuong tién dién tur.

- Ngi dung, cdu tric cia di liéu gid dat

Phin cip
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duing.
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to chirc tir van gia dat xac dinh; tnromg hop dau gia
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Hinh 1.2: Bang ndi dung, ciu tric cia dir liéu gia dat
1.1.5 Nguyén tic xay dung, cdp nhdt, quan Iy va khai thac si dung co sé di
ligu gid dat quéc gia

- Viéc xay dung co sé dir liéu gia dat duoc thuc hién gin véi quy trinh
xay dung bang gia dat theo quy dinh cua Bo Tai nguyén va Mai truong.

- Viéc xay dung, cap nhat, quan ly va khai thac s dung dir liéu dia
chinh phai dam bao tinh chinh x&c, khoa hoc, khach quan, kip thoi va thuc hién
theo quy dinh hién hanh

- Phuc vu kip thoi cong tac quan 1y nha nudc vé gia, diéu hanh Kkinh té
vi mo, diéu tiét gia ciia Nha nudc; cong khai théng tin vé gia theo quy dinh cua
phap luat.

- Nbi dung thdng tin thuéc Co so dix liéu dia chinh vé gia phai duoc cap

nhat, duy tri thudng xuyén, dy du.



- T4t ca cac thong tin, dir liéu trude khi duoc cap nhat vao Co sé dit liéu
dia chinh vé gia phai dugc kiém tra, ra soét, danh gia va phan loai phu hop.

- Viéc xay dung Co sé dir lidu dia chinh vé gia thuc hién theo nguyén
tac phéi hop, chia sé théng tin hoac mua tin theo hop déng mua tin, hop déng
cung cap théng tin, hop déng cong tac vién cung cap thong tin va ché do béao
céo dinh ky, dot xuat theo quy dinh ctia phap luat.

- Co s6 dir liéu dia chinh vé gia phai dugc quan Iy chit ché, bao dam an
toan thong tin, Iuu trir thong tin 1&u dai, bao vé bi mat nha nudéc.

- Co so dit liéu dia chinh vé gia duoc xay dung phl hop vai kién trdc hé
thong thdng tin quéc gia, dap tng chuan veé co sé dit liéu va cac tiéu chuan, quy
chuan k thuat, cong nghé thong tin va dinh muc kinh té — ky thuét.

- Cé4c nguyén tac khac
1.1.6. Xay duwng, khai thdc co sé dir ligu gid dit

Quy trinh xay dung co s& dit liéu gia dat gom cac budc:

- Thu thap tai liéu, di liéu

- Xay dung dir liéu khong gian gia dat

- Xay dyng dit liéu thudc tinh gia dat
1. Thu thap tai liéu, dir li¢u

Theo Piéu 50, Muyc 4, Chuong II cua thong tu s6 05/2017/TT-BTNMT
quy dinh quy trinh x4y dung co s& dit liéu dat dai:

- Tai li€u, dir liéu duoc thu thap cho viéc xay dung co s¢& dit licu gia dat
gom:

+ Quyét dinh ban hanh bang gia dat; Quyét dinh diéu chinh, bo sung bang
gia dat; Quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dat; Quyét dinh phé duyét
gia dat cy thé; Quyét dinh cong nhan két qua triing dau gia quyén st dung dat;

+ Phiéu thu thap thong tin vé thira dat.

2. Xay dung dir liéu khong gian gia dat (theo Piéu 53 théng tw 05/2017/TT-
BTNM)
Str dung dit liéu khong gian dia chinh lam dit liéu khong gian gia dat



3. Xdy dung dir liéu thudc tinh gid ddt (theo Piéu 55 thong tw 05/2017/TT-
BTNMT)
Nhdp dit liéu thudc tinh gid dat vao co so dir lidu gid ddt gom:

- Dir liéu gia dét theo bang gia dat ddi voi dia phuong di ban hanh bang
gia dat dén ting thira dat.

- Dit liéu gia dat cu thé.

- Dit liéu gia dat trang du gia quyén sir dung dit.

- Dir liéu gid dat chuyén nhuong trén thi trudng theo sb liéu thap thong tin
vé thira dat.

-Dit liéu vi tri thira dat, tén duong, phd hodc tén doan duong, doan phd
hozc khu vuc theo bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat (d6i voi thira dat da co
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai).

1.2 Tinh hinh xay dung co s& dir liéu gia dat trong nuéc

Viéc xay dung co so dit liéu gia dat tai Viét Nam da duoc trién khai tai
maot so tinh, thanh phé 16n nhu Ha Noi, TP.HCM, Pa Néang, va mot sé dia
phuong khac. Tuy nhién, tién d6 thuc hién trén toan quéc van con cham, chua
ddng déu.

Ha Noi va TP.HCM: La nhiing thanh phé di dau trong viéc trién khai xay
dung co so dit lidu dat dai, vai mot sé dy an thi diém duoc thuc hién nham sb
h6a va chuan hoa thong tin gia dat.

Cac tinh khéac: Mot s6 dia phuong d3 bt dau thuc hién, nhung viéc trién
khai con phu thudc vao ngudn luc tai chinh, nhan luc va céng nghé cua ting
tinh.

Chinh phu Viét Nam da dat ra muc tiéu dén nam 2030, hoan thién hé
théng co so dir lidu dat dai trén toan qudc va dam bao tat ca thong tin dat dai,
gia dat dugc sd hoa va cap nhat thuong xuyén. Co so dit liéu nay s& 13 nén tang
dé trién khai cac dich vu hanh chinh cong lién quan dén dat dai mot cach nhanh

chong va minh bach hon.



Nhin nhan lai cong tac xdy dung co so dit liéu gia dit ¢ nudce ta co thé
thay rang:

1.2.1. Vé thanh tzeu:

DPam bao tinh thdng nhit trong quan 1y nha nuéc vé gia dat dong thoi
tao diéu kién phat huy quyén 1am cha va su tham gia caa nhan dan trong viéc
str dung dat, budc dau tao ra sy phan phdi hop dong gitta cac nganh Trung wong
va dia phuong trong qua trinh quan 1y va str dung dét dai.

Xay dung co so dit liéu gia dat gop phan chuyén dich co cau kinh té,
X4c lap duoc co ché diéu tiét viec phan bd dat dai cho cac muc dich sir dung,
cha dong quy dat hop ly cho viéc phat trién cong nghiép, do thi, co sé ha tang,
cling nhu cac cong trinh van hoa thé thao, gido duc y té,...

Pam bao co so phap 1y cho viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
st dung dat dé thuc hién cac muc tiéu phét trién kinh té x& hoi: han ché dén
muc thap nhét viéc chuyén dién tich dat néng nghiép, dat 1am nghiép cé ring
sang muc dich khéc.

1.2.2. Nhigng han ché bat cap:

Mot trong nhitng van dé Ién nhat trong thyc trang xay dung co sé dir
liéu gia dat & Viét Nam 1a sy chénh léch 16n giira gia dat do nha nudc quy dinh
va gia dat giao dich trén thi trudong. Diéu ndy gay ra nhiéu kho khin trong viéc
dinh gi4, ddn dén tinh trang gia dat trong co s dit liéu chua phan anh chinh xac
gia tri thyc cua thi truong.

Gia dat nha nuéce: Thuong thip hon so véi gia thi trudong, dic biét &
nhitng khu vuc c6 tdc d6 phat trién do thi nhanh.

Gia dat thi truong: Chiu tac dong béi nhiéu yéu td nhu nhu cau mua
ban, vi tri dia ly, quy hoach, va c6 xu hudng tang cao.

Mic du d3 c6 su cai thién trong viéc cong khai thong tin gia dat, nhung d6 minh
bach van chua thuc sy ddng bd ¢ cac dia phuong. Mot sé khu vuc da co hé
thong cong khai gia dét truc tuyén, nhung nhiéu noi van thiéu cac cong cu tra

ctru thong tin gia dat d& dang va chinh xac. Diéu nay lam cho ngudi dan va



doanh nghiép gap kho khin trong viéc tiép can thdng tin, dan dén su thiéu minh
bach va ting nguy co tranh chap vé gia dat.
1.2.3 Tinh hinh xay dwng co sé di¥ liéu gid ddt thi x4 Thai Hoa

Thuc hién D an Tang cudng quan 1y dat dai va xdy dung co so dit liéu
dat dai (VILG) tai Nghé An, Sé TN&MT d4 trién khai tai 12 huyén, thanh phé,
thi x4. Két qua dén nay co ban da hoan thanh cong tac nghiém thu, dong goi
san pham giao ndp ddi véi 9/12 don vi hanh chinh cip huyén vai 709.600 thira
dat dir liéu thudc tinh va 2.486.060 thira dat dir liéu khong gian; con 03 thi x&
Hoang Mai, Ctra Lo, Thai Hoa dang thuc hién kiém tra nghiém thu dé hoan
thanh két thic du an theo quy dinh.

Sau khi dugc Ban Quan ly dy an “Tang cuong quan 1y dat dai va co s
dir liéu dat dai” cap Trung wong hd tro chuyén giao phan mém Hé thong thong
tin ¢at VBDLIS, So TN&MT di trién khai sir dung phan mém tai Vian phong
Ping ky dat va 12 Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai tham gia Dy an VILG.
Phan mém Hé thong thong tin dat VBDLIS da két ndi lién théng thué dién tir
V6i co quan Thué, phan mém hé théng mot cira dién tir tai Trung tdm Phuc vu
hanh chinh cong tinh va bd phan mot cira UBND cap huyén véi két qua thuc
hién tiép nhan xu ly 234.326 thira dat trén VBDLIS, thuc hién lién théng thué
dién tir véi 31.735 phiéu chuyén sang Co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai[22].

Tinh hinh xay dung co s& dit liéu gia dat tai thi x4 Thai Hoa, Nghé An,
dang dién ra trong béi canh thyc hién cac du an québc gia vé s6 hda va quan ly
dat dai, nhu Dy an VILG (Tang cudng quan 1y dat dai va co so dir liéu dat dai).
Qua trinh xay dyung co so dir liéu dat dai gitip cai thién hiéu qua quan Iy, giam
thiéu cac thi tuc hanh chinh phic tap, va day manh chuyén doi s trong linh
Vuc nay.

Thi xa Thai Hoa cling da c6 nhitng budce di trong viéc ma rong va phat
trién d6 thi dén nam 2030, bao gdm viéc quy hoach khong gian d6 thi, sir dung

dat hiéu qua va dong bo véi cac quy dinh ctia phap luat vé xay dung co s di
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liéu dat dai. Bidu ndy gop phan 1am cho viéc dinh gia dat tré nén minh bach va
thuan tién hon cho cac giao dich va quan ly
1.3. Tinh hinh xay dung co s& dir liéu gia dat trén thé gioi

Hién nay, nhiéu quéc gia trén thé gisi da va dang trién khai xay dung
co so dit liéu gia dat vai cac mirc o phat trién khac nhau. Co sé dit liéu gia dat
dong vai tro quan trong trong viéc tang cuong tinh minh bach, hiéu qua quan
ly dat dai, va hd tro cac quyét dinh dau tu va quy hoach d6 thi. Di véi cac
nhom nudce phat trién viée xay dung co so dit liéu gia dat dugc tién hanh tir 1au
doi va nhicu lan.

Pic diém cua cac nudce nay 1a thién vé mo rong cac cong trinh str dung
dat chuyén dung, d4t khu dan cu va dat thuong mai dich vy, con vé nhung dat
nong nghiép kém hiéu qua chuyén sang dat bao vé mdi trudng hodc vui choi
giai tri. Mgt trong nhitng nudce thudc nhom nay da xay dung co so 1y luan ctua
nganh quy hoach dat dai twong d6i hoan chinh.

Tai Pc va Thuy Dién dugc ciing xem 13 nhitng qudc gia tién phong
trong viéc s6 hoa dit liéu dat dai. Puc da xay dung co s& dir licu BORIS (H¢
théng Thong tin Gia Bat dong san) cho phép ngudi dan va doanh nghiép truy
cap thong tin vé gia dat theo khu vuc.

Tai Vuong qudc Anh ciing c6 co sd dit liéu vé giao dich bat dong san
cong khai thong qua trang web Land Registry, gitp cép nhat thong tin gia tri
bat dong san va cung cip dit liéu vé gia dat theo thoi gian thuc. Diéu nay giup
thi truong bat dong san & Anh tré nén minh bach va dang tin cay hon.

Tai Canada, c6 rat nhiéu hé théng xay dung co so dir liéu gia dat trong
s6 d6 da khong ton tai duoc bao l1au do khau thiét ké cong kénh va gia thanh
qua cao. Tuy nhién, cac nha nghién cuu ¢ giai doan nay da dua ra cac ly luan
nhan dinh quan trong vé vai tro, chirc nang ciia Hé thong thong tin dia ly: Hang
loat loai ban do cé thé duoc sb hda va lién 1t vai nhau tao ra mot bac tranh

tong thé vé tai nguyén thién nhién cia mot khu viee, mot quoc gia hay mot chau
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luc. Sau d6 may tinh duoc sir dung dé phan tich cac dic trung caa nguon tai
nguyén va cung cap céc thdng tin bo ich cho cac nganh khac.

Tai Han Qudc da phat trién mot hé théng co so dit liéu gia dat rat hién
dai, ung dung tri tué nhan tao va dit liéu Ion dé thu thap va phan tich thong tin
thi trudng bat déng san. Hé thong nay gilp du bao va xac dinh gia tri dt dai
chinh x4ac hon, hd trg cho viéc quy hoach va phat trién d6 thi.

Tai Nhat Ban c6 hé thong co sé dit liéu gia dat kha chi tiét va minh bach.
Hang nam, Nhat Ban cong b dit liéu gia dat thdng qua Cuc Dat dai va Giao
thong (MLIT). Hé thong nay cung cap thng tin vé gia dat trén toan quoc va hd
tro qué trinh dinh gia dat phuc vu cho cac giao dich va thué bat dong san.

TOm lai, viéc xay dung co sé dir liéu gia dat trén toan thé giéi dang phat
trién manh mé, véi su dong gop cua cong nghé tién tién. Tuy nhién, mic do
trién khai va hiéu qua caa cac hé théng nay phu thudc vao kha ning cong nghé,
khung phap ly va quy trinh quan ly tai mdi qudc gia. Nhitng qudc gia c6 hé
thong co so dit liéu phét trién dang tao ra méi truong kinh doanh va dau tu bat
dong san minh bach va dang tin cay hon. Qua két qua nghién ctu s& gilp Viét
Nam quan |y vé nha dat dugc tét hon, tinh thué thu nhap ca nhan va thué tai
san dugc chinh xac va dam bao thu dting, thu dua cho ngan sach nha nudc.

1.4. Phan tich, danh gia cac cong trinh nghién ctru & Viét Nam va nwéc ngoai

Trong nhimg nam gan day, nhiéu qudc gia trén thé giéi, CSDL dat dai
n6i chung hay CSDL gia dat néi riéng dugc chi trong, dugc dau tu xay dung
tir kha sém va dong bo. Dit lidu khong gian vé dat dai duoc tich hop thém nhiéu
I6p thong tin khac ¢6 lién quan nhu dir liéu dia chinh, dir liéu quy hoach, dir
lidu vé gia dat... Viéc xay dung CSDL dét dai da duoc cac nude dau tu va thuc
hién tir 1au, dat duoc mot s6 thanh tuu nhat dinh. Céc thdng tin vé gia dat hau
nhu déu dugc tich hop trong CSDL dat dai va déu hudng téi viéc trién khai,
phét trién hé thong thong tin dat dai trén nén ting WebGIS. Viéc xay dung duoc
cac hé théng nhu vay s& gop phan hd tro cho cac cong tac quan ly va lam minh
bach hon thi truong bat dong san
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Mot s6 quédc gia (Han Quéc, Thuy Bién, Uc, My, Anh) rat thanh céng
trong xay dung hé thong thong tin dat dai do da danh ngudn dau tu thich dang
dé xay dung hanh lang phap ly, phat trién phan mém tng dung, dau tu trang
thiét bi, ha ting mang va xay dung CSDL dat dai, dao tao nguon nhan lyuc, tuyén
truyén, nang cao nhan thirc ciia nguoi dan. Tai My, Anh, hé théng thong tin rat
hién dai, duoc tin hoc hda & trinh do cao, dugc dau tu rat 16n, tao ra nhitng phan
mém dé xay dung hé théng thong tin dat dai phuc vu dic luc cong tac quan ly
dat dai. Tai Uc, tat ca c4c thira dat da duoc s6 hda va quan Iy trén hé théng may
tinh. Dix liéu khdng gian cua thira dat da dugc luu trir trong may tinh theo dang
hé quan tri CSDL. Cac dir liéu nay dugc chuan hda bang cac ké hoach khao sét,
ghi chép hién truong véi cac phép do phap 1y hodc cac phép do d6 hoa dua trén
cac may moc ky thuat s6. Dir liéu hd so dia chinh dugc thu thap, danh gia va
chuan héa theo ting bang

* Tai Viét Nam

Nhan thdy tam quan trong cua viéc xay dung CSDL gia dat, Bo
TN&MT di ban hanh Thong tu s6 75/2015/TT-BTNMT quy dinh k¥ thuat vé
CSDL dét dai va Thong tu s6 05/2017/TT-BTNMT ngay 25/4/2017 quy dinh
vé quy trinh xay dung CSDL dat dai. Hai quy dinh trén budc dau da dua ra
nhitng hudng dan ky thuat ciing nhu quy trinh xay dung hop phan CSDL gia
dat thuoc CSDL dat dai. O cac dia phuong, viéc xay dung hé théng thong tin
gia dat da phat huy hiéu qua tich cuc phuc vu cho qué trinh quan Iy, minh bach
gia dat, , khic phuc nhiing han ché cua bang gia dat hién hanh, phi hop hon
Véi gid pho bién trén thi truong tai dia phuong dé tinh toan thu cac khoan nghia
vu tai chinh cua ngudi sir dung dat, dap ung yéu cau tao ngudn luc cho phat
trién kinh té - xa hoi. Tuy nhién, van dé dat ra la can phai tich hop va quan ly
toan bd ngudn dit liéu CSDL gia dat theo quy dinh hién nay gdm cé khung gié
dat, bang gia dét, gia dat cu thé, gia dat dau gia, gia dat chuyén nhuong trén thi
truong va dic biét hé thong hudng toi dinh gia dat hang loat téi ting thira dét
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dé gitp hoan thién hon quy trinh va cach thirc quan ly, cap nhat va khai thac
CSDL gia dat.

Hién nay ciing c6 rat nhiéu cong trinh nghién ctu lién quan dén xay dung
co s& dit liéu dat dai ¢ cac dia phuwong nhu: “Nghién cizu xay dung hé thong
théng tin gid ddat cho TP. Gia Nghia, tinkh Pdak Néng” Nhiém vu khoa hoc va
cong nghé do TS. Vii Lé Ha lam chu nhiém; Bai viét: “Ung dung Arcgis api
xay dung co sé dir ligu thong ke, kiém ké dat dai tai huyén Phii Luwong, tinh
Thai Nguyén” ctia Tran Xuan Mién &cs, tap chi Khoa hoc do dac va ban dd,
nim 2022; Bai viét: “Nghién citu xay dung cong cu hé trorldp ké hoach sir dung
ddt hang nam cdp huyén” caa Hoang Thi Tam, Nguyén Thi Chi va Nguyén Thi
Thao (2018). Tap Chi Khoa hoc Po dac Va Ban d9....;

* Trén thé gidi:

C6 mot s nghién ciu va hé thong dang chi y lién quan dén co so dir
liéu gia dat trén khip thé gisi cung cap céi nhin sau sac vé cac xu hudng va
thach thuc hién tai.

Vi dy, & Trung Québc, mot hé thong web dua trén GIS di duoc phat
trién cho huyén Feng dé cong b thong tin gia dat truc tuyén, chuyén tir phuong
phap truyén thdng dua trén gidy to. Hé théng nay tich hop nhiéu cong nghé
khac nhau nhu ArcGIS Server va SQL Server dé quan Iy dit liéu khong gian va
cung cap ban d6 tuong tac vé thong tin gia dat, gilip céng ching dé dang tiép
can dir liéu gia ¢t hon va hd tro quy hoach db thi

Tai Nhat Ban, cac nghién ciru tap trung vao viéc udc tinh gia dat bing
cach st dung céc k¥ thuat tién tién nhu hoc may va phan tich hdi quy. Nhing
phuong phap nay duoc 4p dung dé du doan gia dat bang cach phan tich cac yéu
t6 khac nhau nhu cac bién s vé méi truong va kinh té, ching to tim quan trong
ctia cac phuong phap tiép can dua trén dix liéu trong viéc tim hiéu xu hudng gia
dat. Nghién ctru cua Oliver T Coomes, Graham K MacDonald, Yann le Polain
de Waroux “Geospatial Land Price Data: A Public Good for Global Change
Science and Policy™ 2018.
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Trén toan cau, cac nghién ctru nhu ¢ Fukushima , Nhat Ban va Han
Quéc ciing dd kham pha mdi quan hé giira gia dat va cac yéu t nhu phat trién
d6 thi va nguy co méi truong. O Han Quéc, thong ké khong gian da dugc ap
dung dé woc tinh gié tri dat dya trén di liéu giao dich thyuc té, nhan manh viéc
str dung cac mé hinh théng ké dia 1y trong phan tich gia dat. Nhitng nghién ctu
nay nhan manh xu huéng ngay cang ting ca viéc sir dung cong nghé khong
gian dja Iy va hoc méay dé nang cao tinh chinh xac va kha ning tiép can thong
tin gia dat, hd trg quy hoach do thi va quan ly bat dong san “4 comparative
study of land price estimation and mapping using regression kriging and
machine learning algorithmas across Fukushima precture, Japan, 2020

Nhin chung, cac cong trinh nghién ctu, bai viét da chi ra cac co so ly
luan va thyc tién trong cong tac xay dung co so dit liéu dat dai trén thé gigi va
& nudc ta. Nhirng két qua nay da gitp cho viéc hinh thanh co s& khoa hoc va
thuc tién cho dé tai “ Nghién cizu itng dung phan hé Gia Dat Desktop cua phan
mém VBDLIS hé tro cong tac xay dung co so dit liéu gid dat” Thuc nghiém
tai phwong Hoa Hiéu, th; x& Thai Hoa, tinh Nghé An”.
1.5. Gi6i thiéu mdt s6 phan mém sir dung trong dé tai

1.5.1. Phan mém MicroStation V8i
MicroStation 1a phan mém CAD truyén thdng va ndi tiéng nhat cua tap

doan Bentley(M¥) chuyén cung cap cac giai phap dé tao, quan tri va xuat ban
noi dung thude cac linh vuc kién tric, cong nghiép, xay dung. MicroStation
V8i 1a phién ban maéi nhat dugc cong bd, hd tro tat ca cac dinh dang CAD
chuan hién nay 1a DWG cua AutoCAD. MicroStation V8i ¢ kha ning quan ly
kha manh, cho phép xay dung, quan 1y cac ddi twong d6 hoa thé hién cac yéu
t6 ban d6. Kha nang quan Iy ca dix liéu khdng gian va dit liéu thudc tinh rat 1n,
tdc do khai thac va cap nhat nhanh chdng phi hop vai hé thdng quan Iy dit lidu
16n. Do vay nd thuan loi cho viéc thanh 1ap cac loai ban d6 dia hinh, dia chinh
tir c4c nguon dit liéu va céc thiét bi do khac nhau. Dir liéu khong gian duoc to

chuc theo kiéu da 16p tao cho viéc bién tap, bd xung rat tién loi. MicroStation
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V8i cho phép in ban d6 va cac ban vé thiét ké theo nhiéu hé thdng toa do khac

nhau.
.u dc2.dgn [2D - V8 DGN] - MicroStation V8i (SELECTseries 3) — O X
File Edit Element Settings Tools Utilities Workspace Window Help gCadas
& v Level 31 *dJo >~z 1 v =0 ~@ o0 ~v&5 0~
Br-O-g-a-@A-@-2-Rh-@ -0 quaR |
R viow . vetout B
2 mv@u v|(ARQREY O BIEHEE ]
éllcjlb 1
# -
ﬁ’ Blozo. & PHUONG HOA HIEU
i -;,’ TO SO 02 (142569-94d )
ﬂ::—» '(.‘— F k o BuC
Tl v | [
o,
X | 571651.82 Y | 2139619.34
D~ © ~ )\ v @ Default Views ~ [&alfr|2]3]4]s]s] 7|8
Element Selection > Identify element to add to set Curr¢ C_j & Level 31

Hinh 1.1: Giao dién phin mém MicroStation V8i

Ciing nhu cac phan mém chuyén dung khéc, viéc xay dung dit liéu khdng
gian trong Microstation V8i 1a tao ra co s& dir liéu ban d6 s6. Dit liéu khong
gian duoc to chuc theo nguyén tic phan 16p cac d6i teong ma hod, s6 hoa dé
c6 hé toa do trong hé toa do ban d6 va duoc luu trit cha yéu ¢ dang vector. Cac
d6i tuong ban dd sé duogc tao ra tir cac nguodn tu liéu khéc nhau tuy thudc vao
phuong phép thanh 1ap ban d6 (lay tir tri do hodc Iy tir anh hang khong, cac
ban d6 gidy thong qua may quét hay ban do so trén cac phan mém Khac).

Céc ban veé trong Microstation V8i dugc ghi dudi dang céc file *.dgn. Moi
file ban v& déu dugc dinh vi trong mét hé toa do nhat dinh véi cac tham sé vé
luéi toa do, don vi toa do, pham vi lam viéc, sé chiéu caa khdng gian 1am viéc.
Ngoai ra, cac file dir liéu cua ban db cing loai dugc tao dya trén nén caa mot
file chuan (seed file) dugc dinh nghia day du cac théng sé toan hoc ban dd, hé
don vi do dugc tinh theo gia tri thuc dia lam ting gia tri chinh xac va hé théng
nhat gitta cac file ban do.

1.5.2. Phan mém Gcadas
Gcadas 1a phan mém thanh 1ap ban d6 dia chinh, cAp GCN, xay dung

dir liéu dia chinh, ban d6 hién trang sur dung dat va phuc vy hé théng céng
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tac thong ké, kiém ké dat dai chay trén nén tang MicroStation v8i. Puoc
nghién ctru va san xuat bai eKiGIS.I1SC véi muc dich ting hiéu ning cong
viéc, bién tap ban do va céc dir liéu chuan theo quy dinh cua Bo tai nguyén

va Moi truong.

e it ement ettings 0ols tilities orkspace Indow el adas adas
File Edit El Settings  Tools  Utiliti Worksp: Wind Help gCad gCad
@~ |Level 31 ~Oo~=Z=1~=Z0~@o0o~&o~EA-OAvE-@~-EA-@~-2- Q- -0 RAUHLRA
E = View 1, Default
51| v e 2
diF|Rva@u v ARQRAEY O DE|HLE
a L]
3% [
v 3] 2 T r 2 2 i
ﬂ'; m M gCadas - Phuing Hoa Higu - Thi xa Thai Hoa - Nghé An — X
s[5
ﬂ.% Hé théng Bandd Hoso Cosadirliéu CosddilieuTT75 Biéndong Congcu Kiémké Théng ké cap xa Trg giip Plugins
ol O 8K« 5 0 x @ & B2 Dz
a
i
"
"
+ + :
3 + ot 2
‘e
B T T T T T T T T T T T
A
T T T T T T T T T TP T TP T TV T T T T T T T T T T T T
2~ © v \ v % Default Views M= 1‘2‘3‘4|5|6|7‘8 X [571545.29 Y [2136557.92
Display complete Current CT = user attached from dialog }j & Level 31

Hinh 1.2: Giao dién phin mém Gcadas

* Uu diém cua phan mém gCadas trong thanh Idp ban dé dia chinh:

- Phan mém chay trén MicroStation V8i cho nhu cau thanh lap ban d6
dia chinh, ding ky cap GCN va xay dung co s¢ dit liéu dia chinh.

- Nhiéu cong cu tu dong hoa gilip ting nang suat lao dong, giam thoi
gian ndi nghi¢p

- Lap ho so ranh gidi sir dung dat va do dac, 1ap BDDC ddi vai cac cong
ty Nong — Lam truong.

- Cap nhat lién tuc cac mau GCN cua cac tinh thanh trong ca nudc.

- Tuan tha theo cac quy dinh méi nhat cia bo TN&MT trong linh vuc
Quan 1y dat dai
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1.5.3. Phan mém Giadat Desktop

Giadat Desktop 1a phan hé cua phan mém VBDLIS phuc vu cho céng
tac xay dyung co s dit liéu gia ¢at mot cach chuyén nghiép véi nhimg tinh niang
doc dao va don gian véi nguoi sir dung. Phan mém duoc viét trén méi truong
VIETBANDO DESKTOP, mét méi trudmg dd hoa véi ddy dii nhiing tinh ning
manh m& nht, rat thuan tién cho viéc xay dung co s dir liéu.
A. Cai dat cau hinh tinh gia cho ting thiza

Cai dit cac thong tin chung dé &p dung nhap liéu, tinh gia cho ting thira
dat caa mot tinh hozc thanh phé truc thudc trung wong. Cac thong sb nay chi
cai dat mot 1an duy nhat cho mét tinh. Hop thoai nay sé hién thi khi nguoi ding
tao mai hodc mé mot file Co so dir liéu gia dat (*.vdf ). Hoac chon tir chuc
ning Cau hinh.
B. Hé thong
+ Cu hinh
+ Dir liéu dau vao dé thi cong gia dat

a. Lop dir licu giao thdng:

Chinh sdra cdu triac bang thudgc tinh >
Tén I8p -
Danh sach truidng -
Field Name Data Type Indexing Thém
ten Duong String MNone Misa
tuDoan String Mone
denDoan String Mone *Sa tat ca
beRong Double Mone
cap Ducng Imteger Maore
loaiDuong Integer Mone
Gia Double Mone
dani String Mone
ghiChu String Mone
Ap dung

Hinh 1.3: Léop dir liéu giao thong
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b. Lép dit liéu thira dat

do| yoes yueg ]

Hinh 1.4: Lép dir liéu thira dat

c. Lép két qua Gia dat xac dinh dén tung thira :

Chinh =ira cdu tric bang thudc tinh
Tén Idp - |
Danh sach tridng :
Field Mame Data Type Indexing ~ Thém
giaDatlD String Mone ¥oa
thuaDatID String Mone
soHieuToBanDo Integer MNone *oa tat ca
soThuTuThua Integer Mone
maXa String Mone
viTriDat Integer Mone
khuvucDat String Mone
maloaiDat String Mone
Gia Double Mone
tenDuong String Mone
tuDoan String Mone
denDoan String Mone
giaCuThelD String Mone
gia ThiTruong|D String Mone
bangGiaDat|D String Mone
souyet Dinh String Mone
noavBanHanh Strinn None N ’ﬂ‘p dung

Hinh 1.5: Lép két qua gia dat
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d. Nhap dit liéu gia dat cho thira va tuyén dudng giao thong :

+ Tao lop :

Tac légp phuc vu cho gia dat

Chon Idp can tao td danh sach

5TT Tén ldp Loai Idp
1 DuongGiao Thong LinesPohlgon
2 GiaDatXacDinh Den Tung Thua FPolygon

B9 chon | [ $5820 chen © uw

Hinh 1.6: Tao l6p
+ Nhap bang gia :

("] =)

O & O E IiF 2
Cdu Tao MNhap Hé sd
hinh Igp Jbanggia | BC

Mhap dif liéu gia dat cho thira va tuyén dudng

Hinh 1.7: Nhap bang gia

+ Hé s diéu chinh Bang gia dat :

sy A=
o
% o[ \/
Cdu Taao Mhip Hé sa
hinh Idp bang gial BC

Mhap dif liéu gid dat cho thira va tuyén dudng
Hinh 1.8: HE so di€u chinh

+ Nhap gia cho thura theo doan duong da chon :

) o)
O & @ £/|F| £
Cau Tao MNhap Heé sd § Boan
hinh Idp bang gia BC dudng

Mhdp diF liéu gid dit cho thia va tuyén dudnag

Hinh 1.9: Nhép gia cho thira dat
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+ Nhap gia cho cac thira da chon :

O &% O £/

Cdu Tao Mhap Hé sa Mhap tir
hinh 16p bdng gida BC thira chon

Mhap dir liéu gia dit cho thira va tuyén dudang

Hinh 1.10: Nhap gia cho cac thira
C. binh gia thira dat
a. Xac dinh gia :

55| =B

Xac ¥udt
dinh gidl k&t qua
Binh gia dat

Hinh 1.11: Xac dinh gia

I_L’_,-
){ac ){uat
dinh gial k&t qua

Binh gia dat

b. Xuat két qua :

Hinh 1.12: Xuat két qua

1.6. Co sé phap ly

- Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 Luat dat dai

- Luat sb 16/2023/QH15, ngay 19/6/2023, Luat gia

-Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, ngay 30/7/2024 Quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu cua Luat dat dai

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP, ngay 27/6/2024 Quy dinh vé gia dat

- Nghi dinh sé 12/2024/ND-CP, ngay 05/02/2024, Stra d6i, bd sung mot
s6 dieu cua Nghi dinh s6 44/2024/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy
dinh vé gia dat va nghi dinh s 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua chinh phu
stra doi, bo sung mét sé diéu caa cac Nghi dinh hudng dan thi hanh luat dat dai

- Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014 Quy dinh vé ban d6 dia
chinh

- Théng tu sb 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua Bo

truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi
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dinh sé 4/2014 ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014 ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cua hinh phu, ¢d hiéu luc ké tir ngay 1 thang nim 2015

- Thong tu s6 05/2017/TT-BTNMT ngay 25/04/2017 Quy dinh quy trinh
xay dung co so dit liéu dat dai

- Thong tu s6 75/2015/TT-BTNMT ngay 28/12/2015 Quy dinh k§ thuat
Vvé co o dit liéu dat dai.

- Nghi dinh sé 47/2024/NB-CP Quy dinh vé danh muc co s dir liéu quéc
gia; viéc xay dung, cap nhat, duy tri, khai thac va st dung co so dit liéu québc
gia

- Nghi quyét s6 19/2019/NQ-HPND ngay 12/12/2019 cia HPND tinh vé
viéc théng qua bang gia dat trén dia ban tinh Nghé An giai doan tir ngay 01
thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nim 2024;

- Quyét dinh s6 43/2019/QD-UBND Quyét dinh ban hanh bang gia dat
trén dia ban thi x& Théai Hoa, tinh Nghé An giai doan tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 31/12/2024
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CHUONG 2: POI TUONG, PHAM VI VA PHUONG PHAP NGHIEN
CUU
2.1. Pham vi nghién ciru ciia dé tai
Pham vi khéng gian: Phuong Hoa Hiéu, Thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An
Pham vi thoi gian: 2020 - 2023
2.2. Poi twong nghién ciu
Nghién ctru tng dung phan hé GiaDat Desktop ho tro cong tac xay dung
co so dir liéu gia dat.
2.3. Tinh méi, tinh sang tao va hiéu qua cong nghé, kinh té ciia dé tai.

Hién c6 nhiéu phan mém gitp dinh gia dat, xay dung co so dir lidu gia
dat. GiaDat Desktop 1a mét trong nhitng modul thuoc phan mém VBDLIS dugc
Bo Tai nguyén va Mai trudng dong ¥ dua vao sir dung xay dung gia dat va co
so dir liu gia dat trén toan qudc. Tuy nhién cac dia phuong chua thuc sy dua
cdng nghé vao cong tac quan ly cua minh.

Sy phét trién cia may tinh cang cang manh hon va cac (ng dung ciing
tré nén than thién hon voi ngudi sir dung boi cac kha nang hién thi ba chiéu,
cac cong cu phan tich khdng gian va giao dién tly bién, cho phép truy, xuat dix
liéu mot cach nhanh chong va chinh xac. Nho kha nang xt ly tap hop dir liéu
I6n tir cac co so dir liéu phirc tap nén GiaDat Desktop thich hop vai nhiém vu
quan 1y tai nguyén va moi truong dac biét la trong cong tac xdy dung co so dir
liéu gia dat va dinh gia dat
2.4. Phwong phap nghién ctru va ky thuat sir dung
2.4.1. Phwong phdp diéu tra thu thap sé ligu, tai ligu

Thu thap sé liéu, tai liéu tai Uy ban nhan dan phuong Hoa Hiéu, thi x&
Théai Hoa, tinh Nghé An:

- Diéu tra, thu thap céc sd liéu vé diéu kién tu nhién, diéu kién kinh té -
xa hoi, nhu: vi tri dia 1y, dia hinh, khi hau, ....;

- Dix liéu vé ban d6: ban dd dia chinh dang sd, ban @6 hién trang dang

s6 ¢ tai dia ban nghién cau;
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- Céc thoéng tin lién quan;

- Gia dat Nha nuéc cua thi xa Thai Hoa duoc lay tir nim 2020 — 2024;

- Gi4 dat Thi Truong thi x3 Thai Hoa
2.4.2. Phwong phdp phén tich téng hep va xi ly sé liéu

Tur nhiing s6 liéu, tai liu thu thap duoc tién hanh phan tich tinh hinh
quan ly ban d6 dia chinh dang s6 cong tac do dac ban do va ké hoach;

Tt nhitng s6 liéu thu thap duoc ¢ phuong Hoa Hiéu, thi xa Théai Hoa,
tinh Nghé An sé& duoc chon loc, tong hop va xir 1y thanh co so di liéu cua dé
tai, chuan hda ban do dia chinh.

2.4.3. Phwong phdp ké thira

La phuong phap ké thira, tham khao céc tai liéu, s6 liéu cua cac dé tai
tuong tu ¢6 trudc va nhitng cdng bé co lién quan dén linh vuc nghién cau cua
dé tai tai dia ban phuong Hoa Hiéu cy thé:

- Ban d6 dia chinh phuong Hoa Hiéu ty 1¢ 1/1000;

- Bang gia dat nha nudc nam 2020 — 2024;

- Cac van ban quy dinh vé diéu chinh gia dat;

2.4.4. Phwong phdp xay dung co sé die liéu gid dat

Nhap dit liéu thudc tinh gia dat vao co so di lidu gia dat gom:

1. Dix liéu gia dét theo bang gia dat ddi véi dia phuong da
ban hanh bang gia dat dén ting thira dat.

A\ 4

[ 2. Dir liéu gia dat cuy thé. J

A 4

[ 3. Dit liéu gia dat trang dau gia quyén st dung dat. J

A 4

4. Dit liéu gia dat chuyén nhuong trén thi truong theo
Phiéu thu thap thdng tin vé thira dét

v LY.
[

5. Dit liéu vj tri thira dat, tén duong, phd hoidc tén doan

duone. doan phd hoic khu vuc theo bang aia dat. hé sé



CHUONG 3: KET QUA NGHIEN CUU

3.1. Khii quat vé dia ban phuong Hoa Hiéu, thi xa Thai Hoa, tinh Ngh¢ An
3.1.1. Piéu kién ty nhién

a.Vitridialy

DONG SANG

quane pHoNG () Sudi C4 Vang Kh\e’?%‘TQ

. " ~ i ~ A

e Nha [fho Giao @
Xupong Len

PSR i R s ————
=S=EREnh viensPa khoa R, 4 : PHU TIEN
Khu vuc Tay Bac.. o A
LONG SON W
DT15 v/ 1
NGHIA TIEN = . XOM 8
SHIATIE Nga tu Dong Hieu Ve
\"1‘\
TAY HIEU NGHIA'HOA R
& ¥ NGHIA THUAN
ing tao doc @ V 4 | g
. P & s N

Hinh 3.1: So’ @6 vi tri phwong Hoa Hiéu

Hoa Hiéu 1a mot phuong thudc thi x3 Théai Hoa, tinh Nghé An

Phia Béc giap xa Nghia Trung (huyén Nghia Pan),

Phia Tay Bic giap phuong Quang Phong

Phia Nam giap phuong Long Son

Phia Tay giap phuong Quang Tién (Idy Séng Hiéu lam dia gidi)

Phia Bong gidp phuong Long Son va 2 xa Nghia My, Nghia Trung
(Nghia Dan).

Phuong Hoa Hiéu c6 dién tich 451,60 ha, dan so trén 10.600 ngudi

Phuong Hoa Hiéu ¢ vi tri dja ly quan trong, 1a giao diém cua cac tuyén
duong bo: Quéce 16 48, Qudc 16 15; tuyén duong sat Thai Hoa - Cau Giét; tuyén
duong thuy séng Hiéu.

T phuong Hoa Hiéu doc theo Quéc 16 48 nguoc 18n phia Tay la cac

huyén Quy Hop, Quy Chau, Qué Phong va dén tan bién gioi Viét - Lao. Xudi

25


https://vi.wikipedia.org/wiki/Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng_(Vi%E1%BB%87t_Nam)
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1i_H%C3%B2a
https://vi.wikipedia.org/wiki/Ngh%E1%BB%87_An

vé phia Pong giao cit dudng H6 Chi Minh tai x3 Pong Hiéu, dén cac huyén
Quynh Luu, Dién Chau va Quéc 16 1A. Tir Qudc 16 15 ngugce 18n phia Tay Bac
la huyén Nghia Pan, theo duong H6 Chi Minh dén huyén Nhu Xuédn va céc
huyén mién Tay cuaa tinh Thanh Hoa. Xudi vé phia Nam Ia cac huyén Tan Ky,
D6 Luong.

- S6ng Hiéu khai ngudn tir bién gigi Viét - Lao tich gop thém ngudn
nudc cia ving ndi ring Tay Bic Nghé An trudc khi hoa vao Séng Lam (S6ng
Ca), con sdng 1on nhat xi Nghé. Poan chay qua phuong Hoa Hiéu co do dai
trén 1.000m.

b. Khi hgu

Phuong Hoa Hiéu, thi x4 Thai Hoa nam trong ving khi hau nhiét d6i gid
mua, chiu anh hudng cua ca hai hinh thai thoi tiét dic trung: khi hau mién Béc
(lanh gia vao mua Pong) va khi hau dic trung ciia mién Trung (gidé Lao kho
nong vao mua he).

Nhiét 6 trung binh nim 1a 23 - 25 °C, nong nhit 1a 41,6 °C, nhiét d6 thap
nhat 15 °C; sb gid nang trong nam tir 1.135 — 2.066 gid; 6 4m trung binh 82 -
86,5%. Luong mua trung binh hang nam 1a 1.591,7 mm. Mua nhiéu tir thang 8
dén thang 10 gay Gng lut & cac ving thap doc song Hiéu; tir thang 5 dén thang
8 hang nim Hoa Hiéu chiu anh hudng ctia gié Tay Nam lam cho thoi tiét kho
néng va han han; song hanh véi han 1a rét, trong vu Pong Xuan s6 ngiy co
nhiét do dudi 15 °C 1a trén 30 ngay, anh hudng rat 16n téi su sinh trudng va
phat trién ciia nhiéu loai cay trong va cac hoat dong san xuat. Ngoai ra gi6 Tay
Nam, bio, 16¢, swong mudi ciing giy tac hai khong nho cho nhiéu loai ciy trong
hang ndm cua thi xa.

Tom lai, phudong Hoa Hiéu ¢ khi hau dic trung 1a néng, am mua nhiéu
vao mua hé, kho hanh lanh vé mua dong, thich hop voi nhiéu loai cay tréng tao
diéu kién phat trién nén san xuit nong nghiép da dang. Song can co6 bién phap
phong chéng tng lut, khd han kip thdi va xac dinh co cau cay trong hop 1y

nham nang cao hi¢u qua sdn xuat va mirc song ctia nhan dan.
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c. C&c nguon tai nguyén

Tai nguyén Pdt dai:

- Pia hinh lanh tho phan bd cha yéu 13 d6i nui thoai chiém khoang 60%
tong dién tich, déng bang thung ling chiém khoan 30%, d6i nui cao chiém
khoang 10%. Do kién tao ctia dia chat cho nén Hoa Hiéu c6 nhitng ving dat
tuong d6i bang phang, quy mo dién tich 16n va tuong ddi thudn loi dé phat trién
nong nghiép.

- Th6 nhudng: Dia ban Hoa Hiéu c6 14 loai dat chinh thudc hai nhém
Thuy thanh va Pai thanh; hai nhom dét nay c6 vu diém 1a rat hop véi viée trong
cac loai cdy cong nghiép va cay an qua co gid tri kinh té cao nhu : Ca phé, cao
su, che, cam, bud1i, mit, quyt, dua, dua hau,...

Tai nguyén nudc:

Chu yéu 1a ngudn nudce mit - hé thdng song sudi; nudc ngdm khong dang
ké. C6 dong song chay qua 1a dong song Hiéu cung véi cac chi luu 16n nho
chay qua dia ban. Nhin chung kha nang dap tmg nudc sinh hoat tir ngudn nudc
ngﬁm con han ché, vé mua han han tinh trang thiéu nude xay ra kha phé bién
trén toan dia ban.

Tuy nhién, voi hé théng song sudi phan bd kha ddng déu chay qua dia ban
va mot loai cac hd nudc 16n nhu Khe Thung, Khe Lang...dang dugc dau tu nng
cap sé ting budc dem lai hiéu qua kinh té cao trong viéc phuc vu nude tudi tiéu
san xuat nong nghiép két hop véi nudi cac nude ngot.

Tai nguyén khodang san:

- P4 bot bazan c6 trit lugng kha 16n, phan bo tap trung & cac xa Nghia My
va Pong Hiéu.

- P4 voi va da Hoa Cuong phéan bo tap trung chii yéu & x4 Nghia Tién.

- Sét san xudt gach ngoi : Trit lugng kha 16n, phan bé tap trung cha yéu ¢ cac

phuong, xa: Long Son, Nghia Hoa, Quang Tién, Nghia Thuan va Nghia Tién.
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- Cat, s0i xay dung va vang sa khoang: Phan bd tap trung & cac x4, phudng
c¢6 Song Hiéu chay qua nhu: Hoa Hiéu, Quang Phong, Quang Tién, Nghia Hoa,
Long Son,....

Tai nguyén rung:

- Dién tich rimg c6 dén thoi diém hién nay hon 3.000ha. tong trir lugng g
khoang 100.000m3 (chua tinh ntra, mét, tre...)

-Toéng quy dat co thé phuc vu muc tiéu phat trién Lam nghiép kha 16n
khoang 4.073,9ha chiém 30,14% tong dién tich tu nhién.

3.1.2. Thuec trgng phat trién kinh té xa héi

Kinh té - xa hoi phuong Hoa Hiéu tiép tuc dién ra trong bdi canh kinh té
gip nhiéu kho khian: thoi tiét ning ndng kéo dai, gia ca nhiéu hang hoa, vat tu
tang cao, lam anh hudng lén dén doi sdng va san xuat caa nhan dan. Tuy nhién,
dué6i su lanh dao caa dang ay, su chi dao, diéu hanh truc tiép cua UBND, su
vao cudc cua ca hé thdng chinh tri, quyét tam, dong long ung ho cua toan thé
nhan dan, nhd d6 kinh té trén dia ban tiép tuc ting trudong; thu ngan sach dat
két qua tich cuc; an sinh - x& héi; quc phong - an ninh duoc dam bao; cong
tac cai cach hanh chinh, hiéu luc, hiéu qua.

a. Kinh té
1. Tang trweng kinh té

Kinh té tiép tuc ting truong kha, co cau chuyén dich ding huéng, san
xuat kinh doanh mét s nganh, linh vuc c6 chuyén bién tich cuc, nhiéu mé hinh
phat trién kinh té c6 hiéu qua dugc trién khai va nhan rong; hinh thanh nhiéu
san pham hang hoa co gia tri kinh té cao

Téc @6 tang truong kinh té dat 8,43% (cao hon tée d6 tang trudng 6 thang
dau nam 2022 1a 0,7%). Tong vén dau tu phét trién toan xa hoi dat 1.567 ty
ddng tang 17% so véi cuing ky nam 2022. Co cau kinh té chuyén dich tich cuyc.
2. Chuyén dich co cau kinh té

Trong nhitng nim gan day thi xa da tich cuc chuyén do6i co cau phat trién

kinh té, thu hut du tu, tap trung phat trién cdng nghiép, 1ang nghé, chuyén doi
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co cAu cdy trong mua vu, vat nudi nén toc do phét trién kinh té ting truéng
nhanh va bén viing.

Co cau kinh té cia Phuong Hoa Hiéu trong nhitng nim qua cé budc
chuyén dich ding huéng, giam ty trong nganh néng nghiép va ting ty trong
nganh cong — xay dung.

3. San xudt néng — 1am — thazy san

- Tong gi4 tri san xuét theo gia tang thém hién hanh nganh ndng, 1am,
thay san udc dat 3.363 triéu dong, ting 2,05 % so véi cung ky nam 2022.

- Tong dién tich gieo trdng 18,75 ha, san lugng quy thoc 70 tan, dat 54%
KH. Dién tich ring trong va ring tai sinh 145,92 ha.

- Tong dan gia suc, gia cam trén dia ban: 10.850 con; t6 chic tiém phong
chéng dich bénh cho gia stc, gia cam; cap phat 55 lit thudc phun tiéu doc khir
trung cho cac ho chan nuoi trén dia ban. Cé 6,72 ha nudi thuy san, khai thac 5
ha véi san luong 7 tan.

4. Cong nghiép va xay dung

Gia tri san xuét theo gia tang thém hién hanh nganh céng nghiép, xay
dung udc dat 84.445 triéu dong, tang 4,1% so vai cling Ky nam 2022.

- Quyét toan 01 cong trinh xay dung: “Sia chiza, nang cap cac hang muc
phu tro UBND phuwrong Hoa Hiéu ” véi tong mac phé duyét 468.445.000 dong.

- Hoan thanh tha tuc chuan bi khai cong xay dung céng trinh tai cac
truong THCS Hoa Hiéu 1 va Mam non. Thanh ly tai san cong 04 cdng trinh.
Tién hanh nang cap stra chira cong, b rao, nha dé xe try s¢ UBND phudng.

5. Thuong mai dich vy

- Tong sé ho kinh doanh ca thé 830 ho, trong d6: ho thu nhap thap 337
ho, ho nop thué khoan 493 ho, s thué nop 278,6 triéu dong/1 thang; c6 589
luot xin mién giam thué thang, giam 328 triéu dong; 15 ho nging kinh doanh,
giam 36.4 triéu dong/thang; 26 ho ding ky kinh doanh mdi, ting 17,5 triéu
dong/thang.

- Hop tac x& Dich vu Nong nghiép Hong Thai quan Iy, khai thac, sir dung
nguon thu tai Cho Hiéu theo dang quy dinh; 1am tét cong tac bao vé thyuc vat, thiy
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loi, cong tac khuyén nong. Dich vu cho vay tin dung noi bo véi tong ngudn vén
1.290 triéu dong, du ng cho vay 865 triéu dong véi 26 ho vay.

- Céc t6 tiét kiem va vay vén NHCSXH quan ly tét ngudn vén duoc
ty thac. Tinh dén 11/9/2023 c¢6 639 ho vay véi tong du no 12 41.338.219.329
ddng.

6. Qudn Iy dat dai — X8y dung; do thi - méi truong

- Tiép nhan 100 hd so d& nghi cap gidy chiing nhan QSD dat. Lap to trinh
dé nghi thu hoi dat dé thuc hién du an Trung tim thwong mai tong hop Hing
Tién; khu d6 thi Long Son 1; tuyén duong truc doc D3 thudc cac du an xay
dung ha tang giao théng trung tdm d6 thi méi Thai Hoa; khao sat lva chon dia
diém, 1ap quy hoach chia 16 du gia dat & trén dia ban phuong.

- Piang ky nhu cau chuyén muc dich sir dung dat nam 2023. Phdi hop voi
Pon vi tu van ra soat lai dién tich va lam viéc véi 15 ho trang dau gia khu vuc
Ao Can, khéi Tan Lién tir nam 2007 va thong nhat vai dy thao phuong an diéu
chinh quy hoach chia 16 d4t & caa don vi tu van.

- Phéi hop véi Hoi dong bdi thuong GPMB tai dinh cu ra soat, du kién
22 16 dat tai dinh cu thuc hién Du &n mé rong khudn vién Bau Sen. Phéi hop
v6i S& Tai nguyén mdi trudng, Phong Tai nguyén méi trudng thi xa giao dat
thue dia cho Cong ty C6 phan tu van thiét ké xay dung Hung Tién.

- Kiém tra, d4nh gia tai san hinh thanh cac cong trinh tai truong Tiéu hoc
Hoa Hiéu 1 bi anh huong bai du an dudng ngang noi thi N7; thdng bao thuc hién
ké hoach cdp GCNQSD dit lan dau, cap d6i GCNQSD dat trén dia ban phuong.
Ra sodt tinh trang sir dung dat caa than nhan nguoi c6 cdng véi cach mang dé
nghi UBND thi x4 mién giam tién str dung dat cho 01 trudng hop.

- Huéng dan 75 ho gia dinh hoan thién ho so cap gidy phép xay dung
nha &. Phdi hop chi cuc thué Phat Quy II thu 160.000.000 d6ng tién thué xay
dung nha ¢ tu nhan.

- Ky cam két véi 100 t6 chirc, ca nhan trén tuyén duong Nguyén Trai vé
dam bao trat tw ATGT.
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- T6 chizc hop nhan dan c&c khéi Tan Phu, Tan Thanh, Kim Tan dé xin
y kién vé trdng cay xanh d6 thi tai c4c tuyén duong Chu Huy Man, Nguyén
Trai, Tran Hung Pao va duong N6.

- Tiép nhan 244 tan xi mang dé 1am méi, nang cip duong giao thong do
thi, cdng trinh cdng cong va cdng trinh thay loi cho cac khéi ding ky , véi tong
chiéu dai 1620,0m (hién nay céac khoi di hodan thanh),; Lap T& trinh dé nghi hd
tro kinh phi mua ta lanh bao quan véc xin tiém phong bénh cho dan gia suc, gia
cam.

b. Van hoa - Xa hoi
1. COng tac tuyén truyén

- Tuyén truyén trén hé thong FM cua phuong cac chu truong chinh sach
cua Bang, phap luat cuia Nha nudc, cac ngay I8 trong dai cua dat nudc, 15 ndm
thanh 1ap thi x4, Ngay thanh lap Pang bo phuong Hoa Hiéu (20/10); Cong tac
cai cach hanh chinh, Dé an 06/CP; Cong tac giai téa hanh lang an toan giao
thong, phong chdng dudi nudc.... Tuyén truyén 175 bang rén va cd phudn. Phat
song 41 chuong trinh, vai 241 tin bai.

- Ban hanh céc van ban chi dao, huéng dan td chic cac hoat dong vin
héa, van nghé chao mung, cac ngay Ié trong nam .

2. Vin hod, van nghé - thé duc thé thao

- Tham gia c&c hoat dong chao mung ky niém 15 nam Ngay thanh 1ap
thi x4; dat giai nhi toan doan L& hoi Lang Vac lan tha XXIV; giai nhat toan
doan Hoi thi “Tiéng hat Lang Sen nam 2023”; giai 3 cudc thi “Festival Déan ca
Vi, Ddm Nghé Tinh ndm 2023”; giai 3 Hoi thi “Hoa giai vién gisi” do thi Xa t&
chuec.

- Ban hanh céc van ban chi dao, huéng dan t6 chic cac hoat dong vin
héa, vin nghé chao mung, cac ngay Ié trong niam.

- Phéi hop UBND thi x4 to chirc L& phat dong “Toan ddn tip boi, phong
tranh tai nan dudi nwée va thang hanh déng tré em nam 2023 tai truong THCS
Hoa Hiéu
3. Cong tac y té, dan so, tré em
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- Tram Y té kham, chita bénh cho 7.010 lugt nguoi; tuyén truyén va tu
van 7.300 luot ngudi; tiém phong 907 luot tré em; kham 325 luot phu nir c6
thai. T6 chirc chién dich uéng Vitamin A, 100% tré tham gia. Tiém vic xin
phong Covid-19 dot 74, 75 cho 98 nguoi tir 18 tudi tro 18n.

- Kiém tra an toan thuc pham tai 10 co s& san xuét, kinh doanh trén dia
ban, dé nghi Cha tich UBND thi x4 xtr phat vi pham hanh chinh 01 truong hop.
Phéi hop Doan kiém tra lién nganh thi xa kiém tra hd so phép 1y viéc chap hanh
phap luat vé hoat dong hanh nghé y, duoc ngoai cong 1ap, dich vu y té ngoai
cong 1ap (c6 mat 46/61 co so; 15 co sé vang mat).

- Trién khai ké hoach thuc hién Chi thi sé6 07-CT/TW ngay 06/7/2021
cua Ban Bi thu vé “Tdang curong lanh dao cdng tac phong, chong HIV/AIDS,
tién téi cham dizt AIDS tai Viét Nam trude nam 2030 trén dia ban phuong.

- Phéi hop véi Chi cyc Dan s6 KHHGD tinh t6 chuc truyén thong tu van
cham sdc stc khoe sinh san cho phu nir trén dia ban phuong.

4. Cong tac chinh sach

- Trao qua Tét cua Chu tich nuéc mac 1, mac 2 cho 398 dbi tuong
thuong bénh binh, than nhan liét sy, nguoi c6 ¢éng véi cach mang, tong sé tién
122.700.000 dong; qua cua Tinh cho 08 ho nghéo vai s6 tién 1.200.000 dong;
trao qua cua Thi X4 tir chuwong trinh “Xuan 4m tinh nguoi” ndm 2023 cho 77
d6i twong kho khin, dm dau, bénh tat véi sé tién va qua tri gia 61.600.000 dong;
cac nha tai tro trao cho 100 ho vai sé tién 50.000.000 ddng; Cong ty DV Kim
Tién trao 10 suat qua tri gia 5.000.000 ddng.

- Ban can su cac khéi da to chuc tot 18 mung tho cho 139 cu nhan dip Tét
Quy Mio; nhan dan, than nhan gia dinh ang hd cho céc chi hdi ngudi cao tudi
s6 tién 111.290.000 dong.

- Huodng dan va dé nghi hd tro ché do mai tang phi cho 02 dbi tuong
ngudi €6 cdng, bao trg xa hoi. Lap danh sach, duyét ché d6 diéu dudng nguoi
c¢6 cong nam 2023 cho 61 dbi twong. Cap gidy chuang nhan 08 ho nghéo; 19 ho
can nghéo. UBND thi x4 tang qua nhan ngay Qudc té thiéu nhi cho 03 tré em

c6 hoan canh khé khan Duyét ché do thd cling liét sy nam 2023 cho 79 ngudi.
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Cit giam 03 ddi twong bao trg xa hoi. Lap danh sach vé 02 lao dong cu tra bat
hop phap tai Han quéc.
- Pé nghi UBND thi x4 hd trg dot xuat 3.600.000 dong cho gia dinh ba
Vi Thi Thom, khéi Quyét Thing c6 con Ping Pinh Diing sinh nim 2009 bi
thuong nang do tai nan giao théng. Dé nghi hd trg ché d6 mai tang cho ba Pinh
Thi Thy Ia than nhan caa 6ng Pau Pinh Son, khéi Tan Thang. T6 chic hop Hoi
ddng xac dinh mirc d6 khuyét tat nam 2023.
5. Cong tac gido duc
- 5/5 nha treong duy tri tét viéc day va hoc; danh gia xép loai vién chic

va chuan nghé nghiép giao vién theo cap hoc; hoan chinh hd so pho cap giéo
duc; binh xét cac danh hiéu thi dua theo nim hoc. Cac trudng mam non, tiéu
hoc hoan thién ho so ban giao hoc sinh chuyén cap. Truong THCS 2 phdi hop
t6 chtrc L& phat dong toan dan tap luyén mén boi, phong chong dudi nude nam
2023. T6 chiic cong tac tuyén sinh nam hoc méi 2023-2024, xay dung ké hoach
chuong trinh gio duc cac do tudi theo chii dé nam hoc.
3.1.3. Pdnh gid chung vé diéu kign tw nhién, kinh té, xa héi va méi truwong
a. Thuagn loi

Vé vi tri dia ly: Hoa Hiéu la ctra ngd quan trong vé kinh té - x& hoi cua Thi
x& Théi Hoa, ¢ vi tri chién luoc vé an ninh qudc phong, 1a dau mdi thong
thuong budn ban - trao doi hang hoé cua ca khu vyc. Véi lgi thé vé mit vi tri
dia 1y, dat dai, ngudn tai nguyén khoang san,... va cac yéu té khac di tao cho
Hoa Hiéu mét thé dtng viing chac dé phat trién kinh té - x4 héi 6n dinh, bén
ving.

Vé ha tang co so: Su phét trién cia huyén, cac dia phuong quanh phudng
theo huéng cong nghiép clng véi kha nang duy tri 6n dinh chinh tri, x4 hoi s&
c6 tac dong manh toi su phat trién kinh té xa hoi cua thi xa, 1a diéu kién thuan
loi quan trong cho phudng trong ca thoi ky quy hoach, cac khu déan cu c6 day
du ha tang, mang ludi dién, nudc, thong tin lién lac, giao thong,... dé phuc vu

tai dinh cu, hét suc thuan loi.
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b. Kho khan

Bén canh cac diéu kién thuan loi thi diéu kién tu nhién, tai nguy@n thién
nhién cua phudng cling c6 nhitng mat han ché nhat dinh:

Vé dia hinh: Dia hinh ty nhién gém cac doi bét Gp va bi chia cat bai séng
Hiéu, c6 chd sau triing va c6 thung liing xen k& cac suon ddi. Do dé viéc dau tu,
bao tri ha taing k§ thuat tén kém, kho khan trong to chic quan ly.

Vé tai nguyén thién nhién: Nguon tai nguyén thién nhién tuy da dang song
chua du diéu kién dé mé ra cac co sé san xuat cong nghiép 16n d6i véi phuong.
Gia trj gia tang chii yéu dua vao san xuat néng nghiép nén co cau chuyén dich
khéng manh nhu dia phuong khac.

Vé khi hdu thoi tiét: Khong dugc thuan loi vé mua mua do thuong kéo dai
nhiéu ngay, c6 lac cudong do mua tip trung cao, trong mia mua doi lac cé bao,
ap thap nhiét d6i, tham thuc vat rimg con it, dat tréng con nhiéu, dia hinh déc
nén thuong gay lii 16n 1am hu hai céng trinh, nging tré hoat dong san xuat, gay
nhiéu thiét hai vé ngudi, tai san,... mia khd kéo dai gay thiéu nuéc co anh
huong, thiét hai ¢én san xuat, sinh hoat.

Vé co s6 ha tang: Hé théng két cau ha tang kinh té xa hoi tuy c6 su dau tu
nhung chua dap tmg dugc nhu cau phét trién, hién van & tinh trang lac hau,
chua déng bo. Tai mot s6 xa co so ha ting con kém phat trién, chat luong cong
trinh thap, nhat I1a giao thong, cip nudc, thoat nudc, moi trudng.

3.2 Tinh hinh quan Iy, sir dung va bién déng dat Phwong Hoa Hiéu, thi xa
Thai Hoa.
3.2.1 Tinh hinh qudn Iy nha nwéc vé dit dai
a. Ban hanh van ban quy pham phap ludt vé quan ly, si dung ddt dai va t6 chirc
thuec hién van ban do

Thuc hién Luat Dat dai va cac van ban quy pham phap luat vé dat dai,
cac quy dinh cua thi &, trong nhitng nim qua phuong Hoa Hiéu da trién khai
Kip thoi va dang quy dinh. UBND Phuong con chi dao cac phong ban chic
nang thudng xuyén tuyén truyén, phd bién noi dung Luat Dat dai méi va cac

chinh sach lién quan dén dat dai.
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b. Xdc dinh dia giéi hanh chinh, phdi hop 1dp va quan Iy hé so dia gigi hanh
chinh

Ranh gidi hanh chinh x4 va céc x4 1an can da duoc xac 1ap, ky két va dong
méc ngoai thuc dia theo Chi thi s6 299/CT-TTg.

c. Khdo sdt do dac, danh gid phdn hang dat, |dp ban do dia chinh, béan dé hién
trang su dung dat

Vé cong tac do dac va 1ap ban do dia chinh da duogc trién khai va hoan
thanh.

d. Qudn Iy quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Can cir nhu cau sir dung dat va ngudn ngan sach cua dia phuong dé dang
ky quy hoach, ké hoach su dung dat thi xA.

- Viéc xay dyng, diéu chinh va trinh co quan c6 tham quyén phé duyét ké
hoach sir dung dat: Hang nam, thuc hién chi dao cia UBND thi x& Théai Hoa,
UBND phuong phdi hop véi don vi tu van, phong TNMT thi x4 ra soat bo sung,
diéu chinh ké hoach sir dung dat pho hop vai tinh hinh thuc té.

Phdi hop véi UBND thi x4 trong cong tac t6 chuc lay y kién dong gop cta
nhan dan vé quy hoach, ké hoach st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

e. Qudn Iy viéc giao ddt, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi
dat
- Tinh hinh st dung dét cua cac dy an:

Tong sb du an dau tu dang sir dung dat trén ban phuong, xa luy ké dén
thang 12 nam 2023 (6 du &n); Téng sb dién tich da dugc cap c6 tham quyén
giao, cho thué (1,215 ha). Trong do:

+ Du 4n dugc giao dat co thu tien: Khong

+ Dy 4n dugc thué dat;

Buu dién Nghé An (dién tich 0,02 ha)

Cty TNHH BPT&XD Anh Huy (khu dich vy, kinh doanh tong hop va béi
dd xe (giao dat nam 2016 véi dién tich 0,26 ha — da trién khai XD)

cong ty TNHH MTV nha nuéc x6 sé kién thiét Nghé An (giao dat nim
2016 voéi dién tich 0,015 ha — Chua trién khai XD)
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Co s6 thé dyc thé thao cia Cong ty TNHH Pha Dai Loc (Dién tich 0,57
ha — Cho phé duyat)

+ Du 4n dugc giao dat khong thu tién:

Tru s¢ cong an phuong Hoa Hiéu (ndm 2020 — Dién tich 0,25 ha)

Tram y té phuong Hoa Hiéu (ndm 2020 — Dién tich 0,1 ha)

- Viéc chap hanh cac quy dinh vé giao dat, cho thué dat cua cac du &n:
Thuc hién dung theo quy hoach, ké hoach st dung dat da dugc cip c6 tham
quyén phé duyét.

f. Quan Iy viéc boi thirong, hé tro, tai dinh cuw khi thu héi dat
- Vé thu hoi dat:

Thu hdi 0,88 ha dat co s giéo duc do truong THPT dan Iap Song Hiéu dé
thuc hién dy an xay dung trudng mam non tu thuc Séng Hiéu.

Thu hdi dat thuc hién du an Long Son 1: 0,13 ha dat & + dat vuon gan lién
V6i dat o
- Vé thyre hién boi thuong, hé tro (BTHT) gidi phong mat bang (GPMB) va tai
dinh cu (TDC):

Tinh hinh thuc hién:

+ Vé BTHT GPMB: Tong s6 phuong an BTHT GPMB di thyc hién 01,
nay da duoc chi tra hét.

+ Vé TPC: Khong

Tién do thuc hién GPMB cac du an thudng cham so véi tién do dé ra, do
nhiéu nguyén nhan khac nhau trong d6 chu yéu do 2 nhém nguyén nhan:

Nguoi bi thu hoi doi hoi quyén loi cao hon so véi quy dinh hién hanh.

Do chua bé tri nguon ngan sach kip thoi dé thuc hién.

9. Pang ky dat dai, 1gp va quan ly hé so dia chinh, cdp Gidy chiing nhan quyén
sir dung ddt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat

Can clr quy dinh cua Luat dat dai 2013, cac Nghi dinh caa Chinh Phu,
Thong tu huéng dan cua Bo Tai nguyén va Méi truong va cac Quyét dinh caa
UBND tinh Nghé An, c4c quy trinh thuc hién cdp GCN tinh hinh thyc hién
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huéng dan 1ap hé so cdp GCN trén dja ban phudng co ban dam bao dung quy
trinh, trinh tu tha tuc, thoi gian thuc hién cap GCNQSD dét.
h. Thong ké, kiém ké

Thuc hién Cong vin sé 1880/UBND-TNMT ngay 13/11/2022 caa UBND
thi x Thai Hoa vé viéc trién khai thuc hién cong tac thong ké dét dai nam 2023.

Thuc hién Chi thi s6 15/CT-TTg cua Tha tuéng Chinh phu vé viéc kiém ké
dat dai va 1ap ban dd hién trang st dung dat nam 2019, Quyét dinh s6 1762/QD-
BTNMT ngay 14 thang 7 nam 2019 ctua Bo Tai nguyén va Mai truong vé viéc
ban hanh Phuong an thuc hién kiém ké dat dai va 1ap ban d6 hién trang str dung
dat nam 2019; Ké hoach kiém ké dat dai cua tinh Nghé An va thi x4 Thai Hoa,
phuong Hoa Hiéu, cong tac 1ap ban d6 hién trang sir dung dat nim 2019 cua
phuong Hoa Hiéu c6 thuan loi hon nhitng ky kiém ké dét dai trudc d6 1a ban do
kiém ké dat dai méi duoc thanh 1ap tir ky kiém ké dat dai nam 2014 (theo Chi
thi s6 21/CT-TTg caa Thu tudéng Chinh phu va Thong tu sé 28/2014/TT-
BTNMT), viéc khoanh vé& duya trén két qua do dac chinh Iy bién dong xay dung
co so dit liéu dia chinh va c6 su theo dai chinh Iy ho so dia chinh hang nam chit
ché. Chinh vi vay, lap ban d hién trang sir dung dat va s liéu kiém ké nam 2019
c6 d6 tin cay chinh xac cao.
i. Thuc hién phai hop cong tac thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cdc quy dinh
cua phap ludt vé ddt dai va xir Iy vi pham phap ludt ddt dai

Phuong Hoa Hiéu da thuc hién phdi hop tdt véi cac doan thanh tra cap
trén theo dinh Ky t6 chiic cac dot thanh tra, kiém tra dat dai cua cac don vi str
dung dat trén dia ban va dong thoi ciing xir Iy nghiém cac ddi tugng st dung
dat trai phép.
k. Viéc gidi quyét tranh chdp ddt dai, giai quyét khiéu nai, té céo cac vi pham
trong viéc quan Iy va sir dung dat dai

Cung véi sy phat trién nén kinh té da kéo theo sy gia ting dan s, chinh
su gia ting nay 1 nguyén nhan x4y ra tinh trang tranh chap dat dai; Cong tac

giai quyét tranh chap dat dai duoc thuc hién co ban ¢ thi trin dua trén luat dat
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dai va cac van ban dudi luat da duoc ban hanh, gop phan 4n dinh san xuat va
gitr virng an ninh trat tu.
* Ddnh gid chung vé cong tac qudn Iy dat dai

- Cong tac quan 1y dat dai duoc thuc hién dung chinh sach va tuan theo
phap luat hién hanh.

- Cong tac giao dat va thu hoi dat ddi voi cac ca nhan va té chic co nhu
cau st dung dat duoc tién hanh kip thoi, ding quy dinh cua Luét va cac vin
ban dudi Luat.

- COng tac pho bién phap luat dat dai va cac van ban dudi luat trong nhan
dan chua sau rong, viéc chap hanh phap luat, quy ché quan 1y dat dai chua
nghiém tdc, tinh trang lan chiém, tranh chap dat dai van con.

- Nguoi sir dung dat tu y mua ban, sang nhuong khéng théng qua chinh
quyén dia phuong nén khi ké khai dang ky gap rat nhiéu kho khan trong viéc
xac dinh ngudn gdc, thoi diém sir dung dat, gidy to bi tht lac, khong du ching
ctr dé xac dinh nghia vu tai chinh.

3.2.2 Hién trang si dung dat va bién dong dit dai
* Hign trang su dung dat phirong Hoa Hiéu, th; xa Thai Hoa

Két qua théng ké dat dai nam 2023 nhu sau:

Tong dién tich dt ty nhién: 451.60 ha. Trong dé:

- Bat néng nghiép 1a: 265,56 ha.

- Bt phi néng nghiép 1a: 181,28 ha.

- Bt chua st dung 1a: 4.76 ha.
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Bang 3.1 Hién trang sir dung dat phwong Hoa Hiéu

Tong dién

tich dit cta

Thir tw Loai dat Ma
don vi hanh Ty
chinh 18(%)
) (2) 3) (4)=(5)+(15)
| Tong dién tich dit cia don vi 45160
hanh chinh (1+2+3)

1 | Pat nong nghiép NNP 265.56 | 58.80
1.1 | Pt sin xudt nong nghiép SXN 120.20 | 26.62
1.1.1 | Pét trong cdy hang nam CHN 16.85 3.73
1.1.1.1 | Dat trong laa LUA 831 184
1.1.1.2 | DAt trong cdy hang nam khéc HNK 854 1.89
1.1.2 | Dat trong cdy lau nam CLN 103.35| 22.89
1.2 | Pdt lim nghiép LNP 13454 | 29.79
1.2.1 | Dat rimg san xuét RSX 134.54 | 29.79
1.2.2 | Pat ring phong hd RPH 0.00
1.2.3| Dat rimg dic dung RDD 0.00
1.3 | Pdt nuéi trong thuy sin NTS 10.81 | 2.39
1.4 | Pdt lam muéi LMU 0.00
1.5 | Pdt nong nghiép khic NKH 0.00
2 | Pat phi nong nghiép PNN 181.28 | 40.14
2.1 | Pat & OCT 77.83| 17.24
2.1.1| Dat o tai nong thon ONT 0.00
2.1.2 | Dat o tai d6 thi oDT 77.83| 17.24
2.2 | Pat chuyén ding CDG 73.41| 16.26
2.2.1 | Détxay dyng tru sé co quan TSC 3.15 0.70
2.2.2 | Dat qudc phong CQP 1.23| 0.27
2.2.3 | Patanninh CAN 0.84| 0.19
2.2.4 | Dat xay dung cong trinh sy nghiép | DSN 10.32 2.29
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Dit san xuat, kinh doanh phi nong

2.2.5 CSK 9.05
nghi¢p 2.00
2.2.6 | Dat co muc dich cong cong CCC 48.81| 10.81
2.3 | Dt cosd ton gido TON 0.00
2.4 | Pat co so tin ngudng TIN 0.27 0.06
”E lf;::l; njl;la trang, nghia dia, nha tang NTD 11.03 »
2.6 | Dat song, ngdi, kénh, rach, sudi SON 18.74 | 4.15
2.7 | Pat c6 mit nudc chuyén ding MNC 0.00
2.8 | Dét phi nong nghiép khac PNK 0.00
3 | Pat chua sir dung CSD 4.76 1.05
3.1 | Patbang chua sir dung BCS 476 | 1.05

(Nguén: UBND phwong Hoa Hiéu)
* Bién dong sur dung ddt phirong Hod Hiéu, thi xa Thai Hoa

Theo s liéu théng ké cac loai dat ndm 2023 so v6i nam 2020 s6 liéu cac
loai dat bién déng nhu sau:

- P4t ndng nghiép tinh dén hét ngay 31/12/2023 1a: 265,56 ha, giam 2,07
ha do chuyén muc dich sang dat ¢ 1,84 ha, chuyén sang dat dat Khu cong vién
0,02 ha (Du 4n L4m Vién Bau Sen), chuyén sang dat thuong mai dich vu 0,21
ha va 1 phan chuyén sang dat giao thong (28,9 m?).

- Pat phi néng nghiép tinh dén hét ngay 31/12/2023 la: 181,28 ha, ting
2,07 ha do chuyén muc dich 2,07 ha tir dt néng nghiép.

- Dét bang chua sir dung tinh dén hét ngay 31/12/2023 giam con: 4.76 ha
do chuyén sang dat trong cay lau nam, cha yéu 1a trong cao su va che.

3.3 Nghién ciu wng dung phan hé Gia Dat Desktop céa phan mém
VBDLIS xay dung co s& dir liéu gia dat tai Phwong Hoa Hiéu, thi x& Thai
Hoa, tinh Nghé An

3.3.1 Bién tdp, chudn hda va cdp nhdt bién déng bédn dé dia chinh phwong
Hoa Hiéu, thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An
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Ban db dia chinh dang sé phuong Hoa Hiéu thu thap duoc ¢ dinh dang
*dgn caa MicroStation, gdm 24 manh ban db ty 1& 1/2000.

N - °
" J‘“z. < @
™ @ e g C
DCadgn del0dgn
m Ba Ry R
da| i /
3.d9n deisdgn 16090
vm - atsei) ’*
/] % 5 ) “m
) S35 ¥
“ W o

&
&

Hinh 3.2: Thu muc chira 24 manh ban dé da bién tap lai

Do ban db dia chinh dang sé ctua phuong Hoa Hiéu méi duoc thanh 1ap

nén do chinh xac cia ban d6 twong doi cao. Tuy nhién phan duong giao thong

nhu: dudng lién xém, dudng lién thon, duong truc chinh noi dong hay dat thay

loi... con chua khép kin. Do d6 can tién hanh chuan héa timg manh ban d6

bang phan mém MicroStation. Sir dung céc cong cu vé dudng, bat diém vé cac

truc duong, ngd hém. Sau d6 st dung phan mém dé sira 13i tao ving, gan thong
tin thuoc tinh cua thua dat.

Pé thuc hién phuc vy cho cdng tac xay dung co s¢ dir liéu gia dat, toi

sé& tién hanh tim va stra 15i va tao topo cho cac to ban d6 trén dia ban nghién

cuu
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Hinh 3.3: Hinh dnh ty dgng tim va sira loi

Hithing Bindd Mose Cosboilen CosddDieuTlTs Génding Cingcy Kémbe Thinghéciprd Fogiip Phugins
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Hinh 3.4: Hinh anh tim 16i
Sau khi tim 13i, phat hién mot sé 18i nhu chit dé vach, cac ranh gigi bi

ho....Lic d6 s& dung cac cdng cu bat diém dé sira 15i
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Hinh 3.5: Hinh anh trudc va sau sira 10i ban do
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Hinh 3.6: Hinh anh sira 16i thanh cong cac to ban dé dia chinh
Va hinh 3.3, hinh 3.4, hinh 3.5 va hinh 3.6 1a mot s6 161 toi da tim va
stra trong ban d6 dia chinh phudng Hoa Hiéu. Sau khi d3 sta 161 xong tién hanh

tao vung.
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Hinh 3.7: Két qua tao viing ban d6
Ra soat chinh Iy bién dong trén ban d6 dia chinh. Do ban d6 dia chinh
da duoc chinh 1y bién dong phuc vu ky kiém ké 2019, do vay trong thoi gian
nghién ciru t6i da thu thap duoc 15 bién dong (tir 01/01/2020 — 01/09/2024).
Bang 3.2: Danh séach bién dong

ST T Mi f‘lét truéce Ma dat sau Di’én tich Ghi chi
bién djong bién dong bién dong
1 188(9)-BHK OoDT 539.9 Nam 2020
2 140(9)-BCS CLN 813.7 Nam 2020
3 257(9)-BCS CLN 164.8 Nam 2020
4 532(16)-BHK OoDT 198.5 Nim 2020
5 168(18)-BCS CLN 893.9 Nam 2021
6 186(18)-BHK oDT 428.2 Nam 2021
7 61(6)-BHK oDT 445.4 Nam 2021
8 60(16)-BHK oDT 196.5 Nam 2021
9 206(4)-BHK oDT 258.0 Nam 2022
10 89(19)-BHK oDT 190.9 Nam 2022
11 88(19)-BHK oDT 162.3 Nam 2023
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Ma dat truéce Ma dat sau Dién tich _
STT , , , Ghi chu
bién dong bién dong bién dong
12 147(3)-CLN ODT 431.5 Nam 2023
13 10(14)-BHK ODT 278.5 Nam 2023
14 398(17)-BHK oDT 369.6 Nam 2024
15 397(17)-BHK ODT 307.0 Nam 2024

3.3.2 Xay dung co s¢ dii ligu thugc tinh 18n ban dé dia chinh phwong Hoa
Hiéu, thi x4 Thai Hoa, tinh Nghé An

Sau khi cac manh ban dd dia chinh d3 dugc chuan hod, t6i tién hanh

xay dung co so dit liéu thudc tinh nhu tén chu, loai dat, dién tich, ma sé thira

dat.... 1én ban db dia chinh cua Phuong Hoa Hiéu dé phuc vu cong tac xay

dung co s dir liéu gia dat.
Pau tién s& gan thong tin chu sir dung, sé hiéu thira va cac théng tin con
thiéu khac:

B 0cs.dgn 2 .
= Heb gCadan
= o & 5 RS H-9 R
g 1% b o m: .
N o S
jie-e ARQREY T
P,
S s-a X
';J. J+=a8 |
Ginthémgtin
i "
Dart s
—— »
) wan
dcl2.dgn 129w
1300 e
i P
lidgn 155w
1. 6w
e n P
P .
et 1950
. un
i don
.
- A - oakvews=]| € W23 s[s]el7]s] i X Y
Ehement. Sebects : q
) , 5 v g AN
a ° e B RS @l - @ SRS

Hinh 3.8: Hinh dnh gan tén chu sir dung
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Hinh 3.10: Hinh anh thém théng tin con thiéu
Tt phan mém gCadas luva chon cong cu gan thdng tin tir nhan va thiét
lap céc tly chon gan két qua duoc thé hién & hinh trén day.

Théng tin thudc tinh caa 1 s6 thira sau khi d3 gan thong tin dugc thé

Y 4
~ A A

hién rd vé so to, s6 thira, muc dich str dung dét, dién tich, tén chu. ..
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Hinh 3.11: Hinh anh dai dién thong tin thira dit sau khi gan
3.3.3 Ung dung GiaDat Desktop hé trg' cong tac xay dung co sé dit liéu gia
ddt tai phwong Hoa Hiéu, thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An.
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Hinh 3.11: Thém dir liéu vao phin mém

T6i str dung phan mém Lis editor VPPK dé chuyén d6i dix liéu ban do

tir dang dgn.file vao phan mém.
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Hinh 3.12: Sira 16i ban d6 trén LIS EDITOR VPPK

Chon thém file va cac 16p can thiét tiép theo chon nhap dix liéu
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Hinh 3.12: Nhap thong tin trén LIS EDITOR VPDK

Dé thuc hién gan thong tin dia chinh phuc vu céng tac xay dung co s
dir liéu gia dat. T6i thuc hién hién gan cac thong tin co ban sau. Théng tin vé

thira dat nhu: S6 to, s6 thira, loai dat vao bang di liéu thudc tinh
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Hinh 3.13: Tao topo thira dat
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Hinh 3.14: Tao l6p MatDuongBo

-1 =E Wit

Tao l6p Mit dudng bo dé tach cac duong giao thdng thanh 1 16p riéng

phuc vu xay dung CSDL gia dat theo duong.
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Hinh 3.22: Nhip dir liéu gia dit theo loai dit bang ciu hinh
Sau khi vao phan mém chuing ta chon dudng dan dén file luu tap tai liéu
rdi chon hé toa dd6 VN2000 PTho 3 104.75. Sau khi thém file vira méi 1am

bén phan mém Lis editor VPPK & muc Dit liéu
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Hinh 3.24: Nhiap bang gia dit nha nuéc
Pé phuc vu cho co so dit liéu gia dat toi da nhap theo gia dat hién hanh

ctia nha nuéc theo bang gia dat phuong Hoa Hiéu, thi x4 Thai Hoa, tinh Nghé
An theo Quyét dinh sé 43/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019
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Hinh 3.25: Xac dinh gia dit nha nuéc
Sau khi nhap bang gia dat nha nudc, chon xac dinh gia dat dé tién hanh xéac
dinh gia dat dén ting thira dat. Nhu vay mdi thira dat c6 mot ma vi tri, méi ma
vi tri s€ cO mot gia twong (tng trong bang khung gia Nha nudc hién hanh, moi sy
thay d6i trong bang khung gia Nha nuéc s& duoc tu dong cap nhat vao co so dit
liéu cho két qua nhu hinh sau.
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Hinh 3.26: Hinh anh thé hién mau gia dit nha nuéc

e - @ 0

Hinh 3.27: Nhip bang gia dit thj truong
Pé thanh lap duoc ban d6 gia dat theo gia thi truong can tién hanh diéu
tra gia thi truong tir thuc té khu vuc nghién ciu. Nguyén tac thu thap 1a phan
bd déu trén dia ban nghién cau va gia thu thap duoc cua nhitng thia dat tham
gia giao dich trong thoi gian gan nhat, nham tranh tac dong cua cac nhan té tu
nhién, kinh té, x& hoi xung quanh ma gia dat da thay d6i nhiéu so voi gia nha
nudc.

Tién hanh thu thap gia thi truong khu vuc nghién ciu tir cac nguon thdng
tin:

- Truc tiép hoi cac chu sé hitu.

- Théng qua cac trang bao mua — ban.

- Théng qua internet.

- Thdng qua cac san giao dich bat dong san.

- Théng qua cac can b dia chinh xa.

Trong qué trinh thu thap xuat hién nhitng mau gia khdng pht hop can loai bo
nhu gia khong phu hop Véi gia trung binh khu vuc, gia khéng cé giao dich cu thé
gid moi chao gia,... Thu dugc gi4 cua thira dat nén danh dau trén ban do dé tién
theo doi.
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Hinh 3.28: Xac dinh gia dit thi truong
Sau khi nhap bang gia dat thi truong, chon xac dinh gia dat dé tién
hanh xé4c dinh gia dat dén ting thira dat . Tir d6 s& thdy duogc sy chénh léch vé
gia dat thi truong va gia dat nha nuéc.
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Hinh 3.29: Hinh x4c dinh gia dén tirng thira d6i véi gia dit nha nuwéc
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Hinh 3.32: Hinh x4c dinh gia dén timg dwong d6i voi gia dat thi truong
3.4. So sanh gia Nha nuéc va gia thi truong ciia dit ¢ tai phuwong Hoa Hiéu,
thi x4 Thai Hoa, tinh Nghé An
*Tinh hé s6 chénh léch gitra gia Nha nudc va gia thi truong chuan:

Hé sé chénh léch = ( Gid thi truwong chudn) / ( Gid Nha nwdc)

s GIA DAT - 'DAHOAHIEU_2024.vdf' > -] x
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% Level 10
> @t ThuaDat
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% DuongDiaGioiCapHuyen nn 40 1583013 1 oot 21000000 33243272 15000000 28494233 . uéngtau. TrongDa. OngManh 60000000 36 [l
% DuongDiaGioiCapXa 414 40 999792 oDT 21000000.... 20995640. 15000000 16396505.. Dudngtau.. Trudng DA Ong Manh 60000000 55
% DuongThuyHe a4 ) 1426741 oot 30000000 42802225, 20000000.. 28534816 Dubng48 OngHung OngSin  10000000.. 12
% TmDuong a4 40 1214419 oot 30000000 36432554, 20000000.. 24288360 Dudng48 OngHung OngSin  10000000.. 12
& RanhGioiDuong 4 ) 135.3504 oot 45000000 60907686, 38000000 51433157 Dudng48 OngThéng Budngvio. 70000000 84
& DuongSat 414 40 89.1073 oDT 5000000.0... 44553674 35000000.. 31187572.. DudngKhéi Tan Phi Tan Phi 15000000.. 18
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Hinh 3.33: Bang tinh chénh léch giira gia Nha nwdéc va gia thi truong
Sau khi xay dung dugc co s¢ dir liéu gia dat Nha nude va gia dat Thi
truong, toi da c6 bang so sanh su chénh Iéch gia va hinh 3.33 14 hinh di xuét

file excel thuoc tinh bang tinh chénh léch gia
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Featureld giaDatiD dienTich gia giaDatTheoHeSo| giaCuThe| giaThiTruong|Gid chénh tenDuong tuDoan denDoan

1 fead17e-466c-43b5-8341-6ef8858dcabf 10653871 4500000 5400000 4794241725 18000000 4.0Duirng 19/5 Ba Chét Son [Buting ré nha may nwéc
2 f855ff0f-aaac-400b-975d-e308calc48da  |138.5177 800000 960000| 1108141572 9500000 11.9|Puwirng Khi Ouyét Théng Ouyét Théng

3 1855ff9f-aaac-409b-975d-e398cadc48da  |1384.8372 4500000 5400000 6230867625 18000000 4.0|Pwirng 19/5 Ba Chat Son [Buong ré nha may nwéc
4 855ff9f-aaac-409b-975d-e398cadc48da  |386.21535 800000 960000] 308972280] 9500000 11.9|Duwing Bau Sen Tén Lién [Tén Lién

5 fead117e-466c-43b5-8341-6ef8858dcabi |130.08643 4500000 5400000 585388935 18000000 4.0|Buirng 19/5 Ba Chét Son Bluting ré nha may nwéc
6 9efleafb-142b-4d78-830c-05feBcaf4d18  |127.054 4500000 5400000 571743000] 18000000 4.0|Dwrirng 19/6 Ba Chat Son Butng ré nha may nwéc
7 855ff9f-aaac-409b-975d-e398calc48da  |488.55431 4500000 5400000 2198494395 18000000 4.0[Dwirng 19/5 Ba Chat Son Budng ré nha may nwe
8 855ff9f-aaac-409b-975d-e398cadc48da  |211.93075 4500000 5400000 953688375 18000000 4.0Durng 19/5 Ba Chét Son [Duwéng ré nha méy nuéc
9 9efleafb-142b-4d78-830c-05feBeaf4d18  |126.2568 800000 960000| 101005440 9500000 11.9|Buirng Bau Sen Tén Lién Tan Lién

10 Jeflealb-142b-4d78-830c-05feBcaf4d18  |124.4535 4500000 5400000 560040750] 18000000 4.0|Dwirng 19/5 Ba Chat Son [Budng ré nha may nwéc
1 Jefdealb-142b-4d78-830c-05feBcaf4d18  |301.88208 4500000 5400000 1358469360 18000000 4.0[Dwéng 19/5 Ba Chat Son [Budng ré nha may nuée
12 855ff0f-aaac-400b-975d-e398cadc48da 12916199 6000000] 7200000{ 7749719431 20000000] 3.3|Burrng Chu Huy Man Oﬂg Hiing Oﬂg Dinh

13 fead17e-466c-43b5-8341-Gef8858dcabl |91.248154 800000 960000)  72998523.21 9500000 11.9|Dwirng Bau Sen Tén Lién Tan Lién

14 9efdeafb-142b-4d78-830c-05feBcaf4d18  |113.69104 800000 980000)  90952832.79 9500000 11.9Duwirng Bau Sen Tén Lién Tan Lién

15 9efleafb-142b-4d78-830c-05feBcaf4d18  |5383.4337 4500000 5400000 24225451517 18000000 4.0|Durng 19/5 Ba Chat Son |Duéng ré nha may niréc
16 855ff0f-aaac-400b-975d-e308cadc48da  |1291 4723 4500000 5400000 5811625125 18000000 4.0Puirng 19/5 Ba Chét Son Bluting ré nha may nwéc
17 Yefleafb-142b-4d78-830c-05feBcaf4d18  |246.65981 800000 960000| 197327844 9500000 11.9Duwirng Bau Sen Tén Lién Tén Lién

18 1855ff9f-aaac-409b-975d-e398calc48da  |187.29134 800000 980000] 149833072.8 9500000 11.9Dwirng Bau Sen Tan Lién Tan Lién

19 9efleafb-142b-4d78-830c-05feBeaf4d18  |206.2501 4500000 5400000] 9281254478 18000000 4.0Durng 19/5 Ba Chét Son Buting ré nha may née
20 fead117e-466c-43b5-8341-6ef8858dcabf |775.62585 4500000 5400000 3490316321 18000000 4.0|Purivng 19/5 Ba Chat Son Bluting ré nha may nwic
21 9efdeafb-142b-4d78-830c-05feBcaf4d18  |3697.9455 800000 980000] 2878356408 9500000 11.9Duwirng Bau Sen Tén Lién Tan Lién

22 Yefealb-142b-4d78-830c-05feBeaf4d18  |47.353556 4500000 5400000 21 3091002‘ 18000000 4.0[Dwérng 19/5 Ba Chat Son [Pudng ré nha may nuée

Hinh 3.34: Bang tinh chénh léch giira gia Nha nwéc va gia thi trweong

Két qua tir bang tinh gia tri chénh léch giira gia Nha nude va gia thi truong
cua dét ¢ tai phuong Hoa Hiéu cho ta thay su chénh léch kha cao. C6 noi chénh
dén 11 lan. Nguyén nhan 1a do Hoa Hiéu c6 vi tri trung tdm cua thi xa Thai
Hoa. Kinh té ngay cang phat trién, doi séng ngudi dan cang ngay cang duoc
nang cao.

Mat khac, Thi x& Thai Hoa dang xay dung tro thanh do6 thi loai 111 vao
nam 2025, thanh phd truc thudc tinh trude nam 2030. Nén day ciing 1a mot Iy
do dan dén gia dat thi truong ¢ phuong Hoa Hiéu dugc tang cao.

Gia dat Nha nudc duge diéu chinh nim 2022 ciing da gop phan kéo gan
khoang céch chénh Iéch véi gia thi truong. Tuy nhién, mot sb vi tri trong diém van
c6 su chénh léch dang ké.

3.5. Panh gia két qua dat dwoc va dé xuit mot sé giai phap cia ing dung
GiaDat Desktop hd tro cong tic xay dung co sé dir liéu gia dit
3.5.1. Pdnh gid két qud dat dwoc

Pay 1a mot phan hé mai, chua co nhiéu tai liéu tham khao, chua duoc
hoan thién va ciing chua duoc tng dung thuc té nhiéu trong cong tac xay dung
co so dit liéu gia dat nén con nhiéu han ché nhung nhin chung ciing da dat duoc
nhiing két qua sau:

- Pi dat dugc nhiing yeu cu co ban theo thong tw 09/2021/TT-BTNMT
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- Sir dung dit liéu khong gian dia chinh 1am dix liéu khong gian gia dat;

- Quét cac gidy to dua vao co so dit lidu gia dat. Ché do quét cua thiét bi
duoc thiét 1ap theo hé mau RGB véi d6 phan giai ti thiéu 1a 150 DPI. CAc tai
liéu quet;

- Xur ly tép tin quét thanh tép (File) ho so tai lidu gia dat dang sd, luu trit
du6i khudn dang tép tin PDF; chat lugng hinh anh sé sac nét va rd rang, cac
hinh anh duoc sip xép theo cing mét hudng, hinh anh phai dugc quét vudng
gbc, khong duoc cong vénh;

- Tao danh muc tra citu ho so quét trong co sé dit lidu gia dat;

- B6i soat va hoan thién chat luong dit lidu gia dat vai cac tai lidu gia dat
da str dung dé xay dung co so dit liéu gia dat;

Trong gidi han khudn kho dé tai, phan hé da xay dung duoc co sé dit lidu
gia dat Nha nudc va co s dir lidu gia dat thi truong. Py chi 1a co so dir liéu
duing cho cac co quan nha nudc tham chiéu trong quéa trinh xay dung gia dat tai
dia phuong. Co so dir liéu nay cho phép co quan tai 1én dir li¢u chung tinh,
quéc gia thdng qua viéc két ndi may cha tryc tiép trén GiaDat Desktop

Xay dung duoc 2 ban do gia dat. Sao luu duoc co sé dit lidu gia dat dudi
dang *vdf

Nhitng khé khan, ton tai khi phan hé GiaDat Desktop xay dung co sé dir
ligu gid dat tai dia phirong

- Thiéu tinh cap nhat: Gia dat c6 thé thay ddi nhanh chdng theo cac bién
dong cua thi truong, chinh sach, va quy hoach. Néu khong cap nhat kip thoi,
dir liéu ¢ thé tro nén 16i thoi va khdng phan anh diing gia tri thyc té.

- Su khong dong bo vé dix liéu: Do cac ngudn dit liéu khac nhau nhu tir
chinh quyén, cac san giao dich, hoic cac giao dich dan su nén c6 thé c6 su khac
biét vé s6 liéu, dan dén kho khan trong viéc chuan hoa dir liéu.

- Rui ro bao mat dit liéu: Phan hé desktop dé gap cac van dé vé bao mat,
dic biét khi c6 nhiéu nguoi cing truy cap va chinh sira dir liéu trén mot hé

théng noi bo.
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- Thiéu nhan luc c6 chuyén mdn st dung: Khdng phai can bo nao ciing
quen thudc véi cac phan mém chuyén dung, din dén hiéu qua 1am viéc c6 thé
bi giam do thiéu k¥ nang.

3.5.2. Pé xudt gidgi phap

- Tu dong cap nhat gia dat: Tich hop hé théng cap nhat tu dong tir cac
ngudn dit liéu cong khai, vi du nhu tir co quan quan 1y dat dai, san giao dich,
hodc cac trang web bat dong san.

- Phan loai va chuan hoa dir liéu: Xay dung bo tiéu chi chuan dé phan
loai dit liéu vé gia dat, bao gom tiéu chi khu vuc, loai hinh dat dai, quy mé, va
muc dich st dung. Piéu nay gitip don gian hoa quéa trinh tim kiém va so sanh
dur liéu.

- Ap dung bao mat va ma hoa dir liéu: Cai thién mac 6 bao mat bang
cach ma hoa dir liéu va bao vé quyén truy cap. DBang thoi, tich hop céc bién
phap an ninh dé ngan chin truy cap trai phép.

- Sao luu va phuc héi dir liéu tu dong: Bam bao hé théng ¢ co ché sao
lru dit liéu thuong xuyén va tu dong khdi phuc dix liéu khi xay ra su ¢, gilp
giam thiéu rai ro mat mat di liéu.

- Cung cap tai liéu va huéng dan sir dung chi tiét: Tao cac tai liéu huéng
dan va video hudng dan chi tiét, giap ngudi ding nhanh chéng lam quen véi
phan mém va sir dung dung cach.

Tur nhiing giai phap da dé xuét trén s& gitp quan ly va xay dung co sé dit
lidu gia dat dia phuong duoc tot hon, dong thoi giup cac co quan dia phuong
khai thac ti da tiém nang cta dir lidu gia dat dé dua ra cac quyét dinh chién

lugc chinh xac.
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KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két luan

Sau mot thoi gian nghién cau, ung dung phan hé GiaDat Destop hd tro
trong cong tac xay dung cd so dit liéu gia dat tai phuong Hoa Hiéu, thi xa Théi
Hoa, tinh Nghé An t6i ¢d két luan nhu sau:

Phuong Hoa Hiéu c6 vi tri dia Iy quan trong, 1 giao diém cua céc tuyén
duong bo: Quéce 16 48, Quéc 16 15; tuyén duong sat Thai Hoa - Cau Giét; tuyén
duong thuy séng Hiéu.

Cong tac quan 1y dat dai dugc thuc hién ding chinh sach va tuan theo phap
luat hién hanh.

Nhiing nim gan day, thi truong Bat dong san trén dia ban ¢ xu hudng
tang manh, din dén gia dat tir 46 tiang cao. Viéc sir dung phan hé GiaDat Destop
dé xay dung CSDL gia dat rat quan trong trong thoi diém hién nay. CSDL gié
dat dong mot vai trd quan trong trong CSDL dat dai va gop phan hoan thién
hon hé thong thong tin dat dai. Viéc nam bat dugc nhiing théng tin thugc tinh
vé gia dat trén nén dir liéu khong gian dia chinh s& hd tro cong tac quan ly tai
chinh vé dat dai hiéu qua dén tirng thira dat, dong thoi, gop phan 1am ting tinh
minh bach trong cac giao dich vé bat dong san.

Mt khéc, sau thoi gian nghién ctru dé tai hoan thanh san pham 1a ban db
gia dat theo khung gia Nha nudc va ban do gia dat ¢ theo gia thi truong. Tir do,
c6 thé danh gia duoc sy chénh léch gitra gia nha nudc va gia thi truong. Ngoai
ra san pham con gilp cho cac co quan nha nudc tham chiéu trong qua trinh
xay dung gia dat tai dia phuong. Co s¢ dit liéu nay cho phép co quan tai lén dix
liéu chung tinh, quéc gia théng qua viéc két ndi may chu truc tiép trén GiaDat
Desktop

Dé tai cling da dé& xuat mot sb giai phap gilp quan Iy va xay dung co s
dir liéu gia dat dia phuong duoc tét hon, dong thoi gitp cac co quan dia phuong
khai thac ti da tiém nang cta dir lidu gia dat dé dua ra cac quyét dinh chién

lugc chinh xac.
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2. Kién nghi

Tur nhitng vu diém, thuan loi cia Hé théng thong tin dia ly va phan hé
GiaDat Desktop mang lai nén duogc tan dung va dua nhiing tién ich d6 vao trong
thyc té.

- Viéc xay dung co s& dir liéu can dam bao chat luong va do chinh xéac
cao.

- Céc dir liéu can dong bo tir cac cap va cac ngudn khac nhau.

- Can dau tu cho viéc dao tao thém vé cong nghé cho bd phan d6i ngii can
bo trong nganh quan ly dat dai.

- Cap nhat va chinh ly thuong xuyén cac tai liéu phuc vu cho quan 1y dat
dai dic biét 1a gia dat.

- Tuy cbng nghé dugc (ng dung rong rii trong linh vuc quan 1y dat dai
xong trinh d6 can bo con han ché va chua dugc phd bién. Vi vay can nhin thay
duogc tinh hitu ich cua phan hé GiaDat Desktop va dau tu ngudn nhan luc sir
dung phan mém, co sé vat chat dé ng dung dtng, mac gop phan thic day
nhanh tién d6 tin hoc hda cho céc can bo quan ly.

- Gia dat chiu anh huong da dang cta nhiéu yéu td, vi thé can co cac
phuong phap dinh gia dat ¢ tinh dén cac sy anh hudng ndy mot cach day du
nhat ¢ thé.

- Ban d6 gia dat 1a mot trong nhitng cong cu hd trg dac luc cho cong tac
quan 1y dat dai nhung do diéu kién nén chwa duogc st dung rong rai chinh vi vay
can chu trong dau tu nghién ciru dé dua ra mot quy trinh chuan va tién hanh
thanh 1ap ban d6 gia dat trong ca nude dé phuc vu cdng tac quan 1y dat dai va
phuc vu nhu cau tham khao cho ngudi dan. Bén canh do6 can phai thuong xuyén
cap nhat, chinh 1y cac thong tin dat dai sao cho dam bao cung cap thong tin dén
nguoi dan mot cach kip thoi va chinh xac, nén tng dung Internet vao viéc cung

cap thong tin vé gia dt va cac thong tin khéc c6 lién quan.
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kém theo khodn I Diéu 2 Quyét dinh sé 43/2019/0P-UBND ngay 19/12/2019

66


https://vbpl.vn/nghean/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=19/2019/NQ-H%C4%90ND&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=1

cia UBND tinh ban hanh bdng gid dat thi xa Thdi Hoa giai doan tir ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2024

14.UBND tinh Nghé An (2019), Quyér dinh sé 43/2019/0P-UBND ngay
19/12/2019 ciia UBND tinh ban hanh bang gid dat thi xd Thdi Hod giai doan
tir ngay 01/01/2020 d@én ngay 31/12/2024

15.UBND phuong Hoa Hiéu (2023), B4o cao tinh hinh thyc hién nhiém vu kinh
té, VH-XH, QP-AN nam 2023 va phuwong hwong, nhiém vy nam 2024”.

16.UBND phuong Hoa Hiéu (2023), Bao céo két qud thong ké dat dai 2023
phwong Hoa Hiéu.

17.UBND phuong Hoa Hiéu (2023), B4o céo két qud thuc hién qudn Iy Nha nieéc
Vé dat dai trén dia ban phwong Hoa Hiéu.

18.UBND phuong Hoa Hiéu (2023), Bao céo két qud ra sodt gid dat & trén dia
ban phwong Hoa Hiéu phuc vu GPMB cac duw dn trén dia ban phwong Hod
Hiéu

19.UBND phuong Hoa Hiéu (2024),To trinh vé viéc dé ngh; phé duyét gid ddt cu
thé dé phuc vu viéc boi thurong, hé tro thuec hién cac dir &n: Khu 1am vién Bau
Sen (gidi dogn 1) thi x& Thai Hoa

20.UBND phuong Hoa Hiéu (2023), Bao céo viéc lanh dao, chi dao va té chic
thuec hién cong tac qudn by nha nuéc vé dat dai doi véi Pang uy va dong chi
Bi thir Bang uy; Phé bi thu Bang uy, Chui tich UBND Phirong Hoa Hiéu.

21.Vii Lé Ha, Bui Thi Cam Ngoc, Pao Manh Hong(2024), Gido trinh Co so dit
ligu dat dai, NXB Gia thong van tai

22.\Website: https://www.nghean.gov.vn/

23.Tai liéu huéng dan sir dung cac phan mém Microstation v8i, Vietmap XM,
VBDLIS Giadat.

67



Phu luc 1: Gia dat nha nuéc

PHU LUC

STT Tén dwong Tir doan Pén doan GiaNN BD sb
1 | Buong lén Son Tién Ong Hing Ong Hoi 4,000,000 18
2 | Tai dinh cu khéi Tan Pha Tan Pha Tan Pha 7,000,000 18
3 | Puong Khi Tan Thanh Tan Thanh 2,500,000 17
5 | Puong Khoi Quyét Thang Quyét Thang 800,000 6
6 | Puong Khi Tan Thanh Tan Thanh 4,200,000 16
7 | Puong Tran Qubc Hoan Ong Mai Déc cau Hiéu cii 4,000,000 15
8 | Puong 48 Ong Hoang Ong Hiéu 10,000,000 17
9 | Dbc ba Ndm Chan déc Dinh dbc 1,000,000 19
10 | Puong Khéi Podng Tam Pong Tam 600,000 19
11 | Puong Khi Pong Tam Pong Tam 600,000 20
12 | Buong Phan Boi Chau Ba Nam Ong Trung 3,000,000 20
13 | Puong Khoi Pong Tam Pong Tam 600,000 18
14 | Puong Khéi Pong Tam Poéng Tam 1,000,000 18
15 | Puong di Pong Tam(Vwong Thic Mau) Ong Hanh Ong Qué 3,500,000 18
16 | Puong 48 Ngan hang Pau tu Ong Hai 7,500,000 18
17 | Pudng lén Son Tién(Pudng Vuong Thic Mau) Ong Hung Ong Hoi 4,000,000 18
18 | Puong di Pong Tam(Vwong Thiic Mau) Ba Nhung Ong Binh 4,000,000 17
19 | Puong Khéi Tan Phi Tan Phi 800,000 17
20 | Puong Khéi Tan Thanh Tan Thanh 1,400,000 17
21 | Puong Khoi Kim Tan Kim Tan 3,500,000 16
22 | buong Chu Huy Man Kho bac nha nudc Quy tin dung Thai Hoa 8,000,000 16
23 | Puong N6 Ong Khoa Ong Cuong 10,000,000 16
24 | Puong Tran Qudc Hoan Ong Phu Ong Séu 7,500,000 16
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25 | Puong Khoi Tan Thanh Tan Thanh 2,000,000 16
26 | Puong Khdi Tan Tién Tan Tién 1,800,000 15
27 | Puong Khdi Kim Tan Kim Tan 2,000,000 15
28 | Puong Khdi Tan Tién Tan Tién 1,800,000 15
29 | Budng khoi (cac ngd cua QL48 doan quanh dudn 19/5 Kim Tén Kim Tén 2,000,000 15
30 | Pudng Tran Qudc Hoan Ong Loi Ba Pao 7,000,000 15
31 | Puong Khéi Tan Tién Tan Tién 600,000 14
32 | Puong Khéi Son Tién Son Tién 600,000 12
33 | Puong Khéi Son Tién Son Tién 600,000 11
34 | Puong Khéi Son Tién Son Tién 1,500,000 11
35 | Puong Khdi Son Tién Son Tién 600,000 11
36 | Puong Khoi Son Tién Son Tién 1,500,000 11
37 | Puong Khéi Son Tién Son Tién 100,000 10
38 | Bbuong Bau Sen Tan Thanh Tan Lién 1,800,000 10
39 | Puong Khéi Tan Thanh Tan Thanh 800,000 10
40 | Puong Chu Huy Man Ong Huiing Ong Dinh 6,000,000 9
41 | buong Bau Sen(Puong Phan Truc Truc) Tan Lién Tan Lién 2,500,000 9
42 | Puong 19/5 Ba Chit Son Puong r& Nha may nudc 4,500,000 9
43 | Puong Cho di Tan Thang(Pudng Pham Dinh Toai) Ba Thu Ong Toan 2,500,000 7
44 | Puong Khéi Tan Lién Tan Lién 600,000 7
45 | bam duong khdi(cac ngd Pham Dinh Toai) Téan Lién Téan Lién 800,000 7
46 | Giap khe Quyét Thing Quyét Thang 600,000 6
47 | Puong Khéi Quyét Thing Quyét Thing 800,000 6
48 | Puong Khéi Quyét Thing Quyét Thing 600,000 6
49 | Puong Khéi Tan Lién Tan Lién 800,000 6
50 | Chia 16 d4t & Tan Thing Tan Thang Tan Thang 2,500,000 4
51 | Puong Khéi Quyét Thing Quyét Thing 800,000 3
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52 | Puong Khdi Quyét Thiang Quyét Thiang 600,000 3
53 | Pudng Khdi Tan Thing Tan Thing 800,000 3
54 | Puong Khodi Tan Thing Tan Thing 600,000 3
55 | Puong Khéi Pong Tam Pong Tam 600,000 21
56 | Buong 48 Ong Théng Puong vao Nghia Trang 7,000,000 23
57 | Puong Khdi Poéng Tam Pong Tam 2,000,000 23
58 | Puong 19/5 Trung tdm Dudng vao nghia trang 2,500,000 4
59 | Puong Pham Pinh Toai ‘ Ong T DPdng Hoc Mon 2,500,000 4
60 Bam duong tir nga ba duong Pham Dinh Toai di cau khe to ) ) 4
cl Tan Thang Tan Thang 1,500,000
61 | Puong Khdi Tan Thing Tan Thing 800,000 4
62 | Puong Khdi Tan Thing Tan Thing 600,000 4
63 | Puong Khdi Tan Lién Tan Lién 600,000 4
64 | Duong 19/5 Khe Gié Dudng vao nha Vin Hod 2,500,000 6
65 | Bam duong 15 Ong Thoai Khe Gié 4,500,000 6
66 | Duong vao nha miy nude Quyét Thing Quyét Thing 1,500,000 6
67 | Khu Lién Hiép Son Tién Son Tién 1,000,000 17
68 | Cong truong cép 3 Son Tién Son Tién 4,000,000 17
69 | Puong Khdi Son Tién Son Tién 1,500,000 17
70 | Puong Khoi Son Tién Son Tién 800,000 17
71 | Puong Khéi Tan Pha Tan Phd 2,000,000 17
72 | Puong Khéi Tan Phii Tan Phi 800,000 18
73 | Puong Khoi Téan Pha Téan Pha 1,500,000 18
74 | Puong Khoi Son Tién Son Tién 600,000 18
75 | Puong 48 di ngi 3 Pong Tam(Phan Boi Chau) 6,000,000 18
76 | Duong 48 Xuan xe may Ong Phuong 12,500,000 16
77 | Puong Khoi Tan Tién Tan Tién 2,000,000 16
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78 | Puong 48 1én chg Ba Hai Ong Ninh 10,000,000 16
79 | Puong cho ra doi thué Ong Binh Poi Thué 7,500,000 16
80 | Puong trudc cho Ong Binh Ong Quang 9,000,000 16
81 | Puong Chu Huy Man Ong Son Ba Toan 9,000,000 16
82 | Puong Khdi Tan Thanh Tan Thanh 1,400,000 16
83 | Puong Khbi Tan Thanh Tan Thanh 1,200,000 16
84 | Puong N6 Ong Hoai Ong Hai 10,000,000 16
85 | Puong N6 Ong Khoa Ong Cudng 10,000,000 16
86 | Buong N6(trong ngd) Tan Thanh Ong Ngir 4,200,000 16
87 | Buong N6(trong ngd) Tan Thanh Ba Trinh 3,500,000 16
88 | Puong 19/5 Ba Ngoc Ong Quy 2,500,000 3
89 | Puong Khéi Quyét Thing Quyét Thing 800,000 9
Phu luc 2: Gia dat thi truong
TT | Tén duwong Tir doan Pén doan GiaTT BD s
1 | Puong lén Son Tién Ong Huing Ong Hoi 5,000,000 18
2 | Tai dinh cu khéi Tan Pha Tan Pha Tan Phu 10,000,000 18
3 | Duong Khbi Téan Thanh Tén Thanh 5,000,000 17
4 | Dudng Khéi Kim Tan Kim Tan 10,000,000 3
5 | Puong Khéi Quyét Thing Quyét Thing 2,000,000 6
6 | Puong Khbi Tan Thanh Tén Thanh 9,000,000 16
7 | Puong Tran Qudc Hoan Ong Mai Déc cau Hiéu cii 15,000,000 15
8 | Puong 48 Ong Hoang Ong Hiéu 30,000,000 17
9 | Dbc ba Nam Chan déc Dinh déc 7,800,000 19
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10 | Pudng Khoi Pong Tam Pong Tam 3,500,000 19
11 | Pudng Khéi Pong Tam Pong Tam 3,500,000 20
12 | Pudng Phan Boi Chau Ba Nim Ong Trung 9,000,000 20
13 | Pudng Khoi Pong Tam Pong Tam 3,000,000 18
14 | Puong Khéi Pong Tam Pong Tam 3,000,000 18
15 | Puong di Pong Tam(Vuong Thiic Mau) Ong Hanh Ong Qué 11,500,000 18
16 | Pudng 48 Ngan hang Pau tu Ong Hai 30,000,000 18
17 | Puong 1én Son Tién(Pudng Vuong Thic Mau) Ong Hung Ong Hoi 11,000,000 18
18 | Puodng di Pong Tam(Vuong Thuc Méu) Ba Nhung Ong Binh 11,000,000 17
19 | Puong Khéi Tan Pha Tan Pha 5,000,000 17
20 | Puong Khéi Tan Thanh Tan Thanh 7,000,000 17
21 | Puong Khéi Kim Tan Kim Tan 8,000,000 16
22 | buong Chu Huy Mén Kho bac nha nuée Quy tin dung Thai Hoa 17,000,000 16
23 | Puong N6 Ong Khoa Ong Cuong 40,000,000 16
24 | Puong Tran Qudc Hoan Ong Phu Ong Séu 20,000,000 16
25 | Puong Khéi Tan Thanh Tan Thanh 9,000,000 16
26 | Puong Khdi Tan Tién Tan Tién 9,000,000 15
27 | Puong Khéi Kim Tan Kim Tan 10,000,000 15
28 | Puong Khéi Tan Tién Tan Tién 10,000,000 15
29 | Budng khdi (cac ngd cua QL48 doan quanh dudn 19/5 Kim Tén Kim Tén 5,000,000 15
30 | Buong Tran Quoc Hoan Ong Loi Ba bao 45,000,000 15
31 | Puong Khéi Tan Tién Tan Tién 10,000,000 14
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32 | Puong Khbi Son Tién Son Tién 10,000,000 12
33 | Puong Khbi Son Tién Son Tién 10,000,000 11
34 | Puong Khéi Son Tién Son Tién 15,000,000 11
35 | Buong Khoi Son Tién Son Tién 9,000,000 11
36 | Duong Khéi Son Tién Son Tién 13,000,000 11
37 | Buong Khoi Son Tién Son Tién 5,000,000 10
38 | Puong Bau Sen Tan Thanh Tan Lién 7,000,000 10
39 | Puong Khéi Tan Thanh Tan Thanh 7,000,000 10
40 | Buong Chu Huy Man Ong Hlng Ong Dinh 20,000,000 9
41 | buong Bau Sen(Puong Phan Truc Tryc) Tan Lién Tan Lién 10,500,000 9
42 | buong 19/5 Ba Chit Son Puodng ré Nha may nudc 18,000,000 9
43 | Puong Cho di Tan Thang(Pudng Pham Dinh Toi) Ba Thu Ong Toan 8,000,000 7
44 | Puong Khéi Tan Lién Tan Lién 4,600,000 7
45 | bam duong khdi(cac ngd Pham Dinh Toai) Tan Lién Téan Lién 4,600,000 7
46 | Giap khe Quyét Thing Quyét Thing 4,600,000 6
47 | Pudng Khbi Quyét Thing Quyét Thing 4,600,000 6
48 | Pudng Khbi Quyét Thing Quyét Thing 4,600,000 6
49 | Puong Khéi Tan Lién Tan Lién 4,600,000 6
50 | Chia 16 dat & Tan Thing Tan Thing Tan Thing 4,000,000 4
51 | Pudng Khbi Quyét Thing Quyét Thing 4,500,000 3
52 | Puong Khbi Quyét Thing Quyét Thing 4,500,000 3
53 | Puong Khbi Tan Thing Tan Thing 4,500,000 3
54 | Pudng Khbi Tan Thing Tan Thing 4,500,000 3
55 | Pudng Khbi DPdng Tam DPdng Tam 4,500,000 21




56 | Puong 48 Ong Théng Puong vao Nghia Trang 45,000,000 23
57 | Budng Khdi Pong Tam DPong Tam 15,000,000 23
58 | buong 19/5 Trung tam Puong vao nghia trang 4,000,000 4
59 | Puong Pham Dinh Toai Ong Tir DPong Hoc Mon 4,000,000 4
60 (E:Séim dudng tir ngd ba duong Pham Dinh Toai di cau khe to Tén Thing Tén Thing 3,000,000 4
61 | Puong Khéi Tan Théng Tan Théng 2,500,000 4
62 | Puong Khéi Tan Théng Tan Théng 2,500,000 4
63 | Puong Khéi Tén Lién Tan Lién 2,500,000 4
64 | Buong 19/5 Khe Gié Pudng vao nha Van Hoa 5,500,000 6
65 | Bam duong 15 Ong Thoai Khe Gi¢ 7,000,000 6
66 | Puong vao nha may nudc Quyét Thing Quyét Thang 3,000,000 6
67 | Khu Lién Hiép Son Tién Son Tién 1,000,000 17
68 | Cong truong cap 3 Son Tién Son Tién 10,000,000 17
69 | Puong Khdi Son Tién Son Tién 6,000,000 17
70 | Puong Khéi Son Tién Son Tién 4,500,000 17
71 | Puong Khéi Téan Phu Tan Phu 7,000,000 17
72 | Puong Khéi Tan Phu Tan Pha 3,500,000 18
73 | Puong Khdi Tan Phi Tan Phi 5,000,000 18
74 | Puong Khdi Son Tién Son Tién 3,000,000 18
75 | Puong 48 di ngi 3 Dong Tam(Phan Boi Chéu) 12,000,000 18
76 | Puong 48 Xuan xe may Ong Phuong 40,000,000 16
77 | Puong Khéi Tan Tién Tan Tién 5,000,000 16
78 | Puong 48 1én cho Ba Hai Ong Ninh 35,000,000 16
79 | Puodng cho ra doi thué Ong Binh DPoi Thué 15,000,000 16
80 | Pudng trudc chg Ong Binh Ong Quang 30,000,000 16
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81 | buong Chu Huy Mén Ong Son Ba Toan 30,000,000 16
82 | Puong Khbi Tan Thanh Tan Thanh 6,000,000 16
83 | Puong Khbi Tan Thanh Tan Thanh 6,000,000 16
84 | Pudng N6 Ong Hoai Ong Hai 40,000,000 16
85 | Puong N6 Ong Khoa Ong Cuong 40,000,000 16
86 | Buong N6(trong ngd) Téan Thanh Ong Ngir 10,000,000 16
87 | Bbuong N6(trong ngd) Tan Thanh Ba Trinh 95,000,000 16
88 | Puong 19/5 Ba Ngoc Ong Quy 6,000,000 3
89 | buong Khéi | Quyét Thing | Quyét Thing 9500000 9
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Hodng Quic Vigt
Gid: 20000 4

Rimag Mot (ruime

+ Thii Thi Lan Anh: Dinh gid thyc trang cho thut ait dfi véi i
chdc kinh t€ = dyng @t trén dia ban tinh Nam Birh

« NouyZn Thi Nga: Dénh gid viéc thyc hién chinh zdch bli thutng.
h8 trg. ti dinh cu khi Nhd nudc thu hii ¢t ..

« Luong Ngoc Phd, NguyEn Thi Y&n: Phin tich m& hinh SWOT
(SWOT ANALYSIS) trong qudn b rung bEn vimg & Viét Nam

+ Nguy&n Thi Thu Huyfn: Dinh gid mdc 5 khdc nghiét clia mét vai
chi ti&u khi hiu 85i v&i céc hé cinh thii kém bén vimg...

+ NpuyEn Thi H8ng. B30 Trung Thinh: Nghitn ciu dng dung md
hinh hoc miy nhim ning cao hidu qud dy bdo chit kegng...

+ Noguydn Thi Ly: Dinh gii mdc 3 hdi Idng cla ngudi din vE dich
vy hinh chinh cdng trong finh vyt @3t dai t3i huyén Ding Anh.
thanh ph8 H3 N§i

+ Trin Manh Hang: Ung dyng phin hé quy hogch, k& hogch s
dyng 43t cla phin mém VBDUS xdy dung co =& di lidu...

o Trin Minh Tifn: Dénh gii viéc thyc hién chinh cich bli thubing
vE adt khi Nh3 nutc thu hbi dt trén dia ban thinh phd Thdi Binh,
tinh Thii Binh

+ Dinh Thi Thank Huyén: DE xult phueng phip x3y dyng co =& d
liéu gid a3t bing phin hé Giadat Deczkiop irén dia bin phudng Hod
Hifu, thi x3 Thdi Hod. tinh Nghé An

« Nouyfn Hodng Xuln Thio. L& Thi Nghia: Gidi phdp cdi thién thu
nhip cia hd ndng din trong didu kién xdm nhip min...

« Trin Hdu Long. NguyEn Thi Nhu Mggc: Nhimg d3c difm co bin
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CERISK CRITIS (SRS RIERIR

E YT PHUONE PHAP XAY DUNE
c0 $0 DU LIV elf BAT BANG PHAN HE
GIADAT DESKTOP TREN ®)A BAN
PHUDNE HOA (IEY, TH) XA THAI HoA, TINH NEHE AR

Tlm TAT:

Hign nay. hé thing thing tin d&t dai dang
duge diu tu x&y dung theo hudng hién dai,
céng khai, minh bach, phuc vu da muyc tiéua;
tirmg bedc chunyrén sang giao dich didén of trong
linh wuc dir dai. Vidc xéay dung co sd dir lidu
(CSDL) dar dai ndi chung wa xfy dung CSDL
gia it ndi ndi riéng la mér trong nhimg nhiém
wu oo ban nhat cfa chién g phat tridn céng
nghé thing tin trong quan by dic dai. Phoudng
Hoa Hifuw, thi x& Thai Hoa, tinh Nghé An la
mit phudng trung tam oba thi xa nén thi
trudmg bat déng sin difn ra nhén nhip va tan
suat giao dich ngay cang cao, nhung obng tac
guan Iy gia dar con gip nhidu khé khin, d&c
biét la chua of hé thing CSDL gid dic. Qua dd,
dé xuat phuong phap x&y dung co sd dir ligu
gia dit bing phin hé Giadat Desktop trén dia
ban, nhiam trg gidp higdu gub trong wigc iy
duyng CSDL gid dat.

Tir khod: Co sd dit ligu ddv dai, gid ddv, phacong
phdp xdv dung oo st diF liéu gid dar

1. BT vAn B

I Gidhi thifu chung =F dia ban

Phudomg Hoa Hiéu 1a mbt phudng trung tam
ciia thi xd Thai Hoé, tinh Nghé An. Fhordmeg
cd wi tri dia Iy guan trong. la giao difdm cla
cac tuyén dudng bd: Quoc K 48, Qudc 16 15;
tuyén dudng st Thai Hoa - Cau Gidn tuyén
dudng thity sing Hidu. La ofia ngd quan trong
wé kinh pé - x& hii oha vang, cd wi tri chién
luge wé an ninh qubc phing. i dao mbi thang

I Tranireg Flge hoe T mguwin od M eiwy Fa Mg
© Emails datyven. qpldd @ kunre sd o

W Dvinh Thi Tharh Flupdn'

thurong budn bén - trao ddi hang hod cia ca khu
wvrc. Sur phat trién ciia harypén, cac dia phuong
quanh phudng theo hudng obng nghiép cing
wir kha nang duy tri an dinh chinh tri, =& hoi
s& o tac dOng manh oF sy phat rién kinh ©é
%8 hii ofla thi »&, 1a didu kién thuan lgi guan
trong cho phudémg trong cé thii kK quy hoach,
cac khu dan ou cd day 0 ha tang, mang ludi
dién, nudac, thing tin lién lac, giao thong.... &
phuc v téi dinh cu, hét sic thiuan Loi.

MAmM trong wing khi hiu nhiét 46 gid mioa,
chiu dnh hudmg cfia c& hai hinh thai théd tiét
d&c trung: Khi hau mién Bic (lanh gis vao mia
Bidng) va khi hiu dic rung cia midn Trumg
{gio Lao kEhd nong vao mia he). Vi vay, trong
nhitng nam gan diy Phudgng Hoa Higu 4a tich
cuc chuyén ddi co cau phat rién kinh té, thu
hiit ddu tr, tap trung phit trién odng nghiép,
lang nghé, chuyén d4di co cau oy trdng mia
vy, wat nudi nén vhc 46 phat rién kinh 18 ting
trurdmng nhanh va bén wimg.

2. Ly do xdy dung oo s dit lidu gid dde

Bt dai la ngudn tal nguyén thién nhién
quan trong, khong thi thifu va la mdt loai oo
ligu sdn xudt cd ¢ nghia d3c biét A&i v i sing
kinh t& - x& hii. Theo phap luat hién hanh, gia
it duee chia thanh hai loai: Gid A thi truimg
vh gia dic do Nhé nudc guy dinh. Trong qua
trinh thuc hién ché 46 a6 hitu toan dan 6i wai
ctit dai, vigc von tai hai loai gia néy 1 @ véu.
Tuy nhién, trong thue tién dp dung hai loai gia
ndy sinh rat nhidu bit cip, han ché; dnh hudng
rat lon dén nén kinh pd ndi chung cing nha thi
trurameg bat ddng san ndi riéng

Widc quan Iy gia dat déng vai tro hét sic
quan trong trong nén kinh ofé quic dan, Jdac
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chc ebng cu v dubng, bit
difm vé cée trye duing, ngd
hém. Sau dé st dyng phan
mém dé sita 3Gi tgo ving, gan
théng tin thude tinh cda thia
dét (Hinh 1),

b. Xy dung ar sd dir liéu
thude tinh lén bén @ dia chinh

Sau khi cic manh bin dé
dia chinh da duce chudn hod,
tién hianh xay dung co $& dir
li¢u thudc tinh nhu tén chid,
loai dit, dién tich, ma s6 thiz
dét... 1én ban @b dia chinh cla
phuing Hod Hidu dé phyc vu
cong téc xiy dung co sd dir
liéu gi4 dat (Hinh 2).

¢ Ung dung GiaDat Desktop
hé tru cdng tac xiy dung oo
sir dix lidu gis @it tai thi trén
Thanh Thiy, huyén Thanh
Thiy, tinh Phi Tho.

Hién nay cd nhidéu phin
mém vé co sd dir lidu gid
dit nhu GIS, Microstation
Geographics... trong pham vi
@6 tii tdi chon GiaDat Desktop
dé phyc vy cho nghién cin

Dé phuc vy cho a6 dir
liéu gia dit ching i da nhip
theo gié dit hign hinh cha nhi
nude theo bang gia dit phuing
Hoi Hidu theo Quyit dinh b
43/2019/QD-UBND ngiy 20
théng 12 nim 2018 cia UBND
tinh Nghé An (Hinh 3).

Sau khi nhap bang gié dit
nhd nueoe, chon xac dinh gid
dét &€ tidn hanh xac dinh gid
dit dén tmg thita die Nhu
vay mdi thira it o6 mét ma
vi tri, mbi ma vi tri $& od mdt
gi4 tuung (ng trong bang
khung gida Nhd nude hién
hanh, moi sy thay d8i trong
bing khung gid Nha nuoc sé
ducse ty ddng cép nhit vao oy
sd dir ligu.
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Dé thanh lip duge bin 36 gia dit theo gia
thi truding chn tidn hdnh didu tra gid thi trudng
i thye pé khu vye nghidn ciu. Nguyén tic
thu thip LA phan b déu teén dia ban nghién
G va gid thu thap duoe cia nhimg thia die
tham gia giso dich treng thei gian gin ahde
(Hink 4 = Tr. S2).

Sau khi nhap bing gia dit thi truéng, chon
xde dinh gis dic 3¢ tién hinh xéc dinh gid
dAE din timg thita dhe, To A6 58 thiny ducge su
chénh léch wé gia die thi truimg vh gid die
vl o,

IV. KET LU

Co th ndi dhe dai L thi sdn vb clng quy gid,
nd via 13 shn phim cha by nhién wia B sdn
phim eta lao ding tham gia vio thi teing
nins mit hing hod die bigt, nd dnh hudng trge
titp din nén kinh t, v d5e bids thi trudng bae
ding san troeng nhitng ndm ghn diy phat tridn
mit céch nhanh chdng nd khing nhing &nh
husdmg Sin ndn kinh i m cbn Aok hudng toage
tip el 14 %Gng Olka g dan.

Vide s dung phin hé GiaDat Destop dé
zay dung CSDL gia ddt rat guan trong trang
thési difm hin ney. CSDL gia dde ddéng mit
val tro quan trong troang CSDL dat dai va gog
phim hodin thign hon bé thdng thing tin dé
dai, Vil ném bén duoe nhitng théog tin thubc
tink vt gid e trén nén dir lidu khéng gian dia
chinh s& b tro chng tac quin B i chinks v
At dai hidu qud dén timg thia diy, ddng thei,
gop phin lam ting tinh minh bach trong cac
giao dich wé bt dbng san.

LW CAM ON: Bdi hbo duac thuee hidn dradi s
il e i cifu cia dF 4 *Nohidn et ting dung
phin k¢ Gindar Desbtop crie mdm VEOLIS
sty durng oo s i igu gid dan™ Thuee nghidm trén
it bdw Phamg Hod Hidu, thi xd Thdi Hod, tinh
Nght An. M 56 13.00. 24 M.02 do eraimg Ehai e
T mguevént v Mai rraimg Hit Noi chad el
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PROPOSING A METHOD FOR BUILDING & LAND PRICE
DATABASE UING THE GIADAT DESKTOP SUBSYSTEM
IN HOA HIEU WARD, THAI HOA TOWN, NGHE AN
PROVINCE
Direh Thei Thah Hayen'
! Hanwi Unidversity of Namural Resources and
Esaivaitiment

SUMMARY

Currenthy, the land information syestem is
being invested and developed in a modern,
transparent, and publiceoriented  manmer,
serving  multiple objectives; gradually
transitioning to electronic transactions in the
fedd of land management. The development
af a land database in general, and a land price
database in particular, i one of the most
Fundamental tasks of the informastion technology
development strategy in land management.,
Hoa Hien Ward, Thai Hoa Town, Nghe An
Prowvince, 15 a central ward of the town, where
thie resall estate market is busaling and tramsaction
frequency is increasing. However, the
management of land prices Still faces many
difficulties, especialby due to the bsck of a land
price database system. This paper proposes
a method for bullding a land prioe database
uging the GLADAT Desktop subsystem in the
area, aiming to effectively assist in the
developrment of the land price database.

Keveords: Land dorabase, lend prices, methods
of building a lend price darabase
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NAM
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Ha Nogi, ngay

thang nam 2024

BAO CAO VE VIEC HOAN THIEN HO SO PANH GIA, NGHIEM THU
KET QUA PE TAI KH&CN CAP CO SO HO TRQ KINH PHi NAM 2024

I. Nhirng thong tin chung
1. Tén dé tai: Nghién ctru Ung dung phan h¢ Giadat Desktop cua phan mém VBDLIS
xay dung co s¢ dir licu gia dat (Thuc nghiém trén dia ban phuong Hoa Hiéu, thi xa

Thai Hoa, tinh Ngh¢ An)
2. Mi s6: 13.01.24.M.02
3. Chu nhiém dé tai: ThS. Dinh Thi Thanh Huyén
4. Chu tich hoi déng (ghi o6 ho tén, hoc vi, hoc ham, co quan cong tac): TS. Pham Anh

Tuan

5. Thot gian danh gia:

Bét dau:
Két thuc:

ngay 17/10 /2024
ngay 17/10 /2024

II. N§i dung da thuc hién theo két luin ciia hdi dong :

Can ctr két luan ciia Hoi dong tu van, ddnh gia nghiém thu, cht nhiém dé tai xin
tiép thu va sura chira dé tai theo cac diém sau:

TT|  Yéu chu cia Hoi dong Sira chira hodc bao luu S6 trang, s6
dong

1 | Can chinh lai toan bai theo Pi cin chinh va bd sung muc Y Trang 3

quy dinh nghia khoa hoc va thuc tién két
qua nghién ctru

2 | Rat ngin phan gi6i thigu cac | Da rat ngan Trang 15 dén
phan mém tmg dung trang 21

3 | Rat ngin phan bién tap, Da rit ngan phan chuan hoa, Trang 40
chuén hoa va cap nhat ban d6 | bao luu quan diém cap nhat
dia chinh BbbC

4 Chuan hoa mot sd thuat nglr” | Da ra soat toan bai
Bang gia dat NN” thanh gia
Dit nha nudc

5 | Trinh bay rd nhitng kh6 khin | DA trinh bay lai chi tiét nhiing Trang 61
khi sir dung phan hé Giadat kho khan va ton tai
desktop vao xay dung CSDL
gia dat dia phuong




6 | Trinh bay chi tiét cac giai D3 dé xuat lai nhom giai phap Trang 62

phép dua trén nhitng kho nham giai quyét nhitng kho
khan & trén khan khi stir dung phan h¢
Giadat desktop vao xay dung
CSDL gi4 dit dia phuong
7 | Viét lai phan két luan ngdn | D4 viét lai phan két luan ngin Trang 63
gon gon va bao quat duoc toan b

ket qua nghién clru

1. Nhitng n6i dung di bo sung hoan thién (liét ké va trinh bay lan ot cdc van dé can
hoan thién theo y kién két lugn cua hoi dong):

- Can chinh lai toan bai, cap nhat lai muc luc

- Rt ngdn phan gi6i thiéu cac phan mém st dung trong dé tai
- Rt ngdn phan chuin hod ban d6 dia chinh

- B6 sung gia tring dau gia

- Trinh bay rd nhtmg kho khan khi str dung phan hé Giadat desktop vao xay
dung CSDL gia dat dia phuong

- Trinh bay chi tiét cac giai phap dua trén nhitng kho khan nham giai quyét
nhitng khoé khan khi st dung phan h¢ Giadat desktop vao xay dung CSDL gié dat dia
phuong

- Viét ngin gon phan két luan
2. Nhitng van dé b6 sung méi:

- B6 sung muc ¥ nghia khoa hoc va thuc tién két qua nghién ctru

- B6 sung tinh méi, tinh sang tao va hiéu qua cong nghé, kinh té cta dé tai
3. Nhitng van dé chua hoan thién dugc (néu 13 1y do):

Chua diéu tra gia trang du gia vi trong thdi gian nghién ctiru khong cé cac
khu vuc dau gia

IN1. Kién nghi ctia chit nhiém dé tai (néu co):

CHU NHIEM DPE TAI XAC NHAN CUA CHU TICH HQOI PONG
(Ho, tén va chir ky) (Ho, tén va chir ky)
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